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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBI.1S.1748)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. [ 1991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern bezighen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.11.2014
(6VB. 5. 478)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.07.2014 (GVBI.
S.286)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.174)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. 1'5.1943)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) fiir den ge-
samten Geltungsbereich (mit Angabe der Rechts-
grundlage auf Grund von § 9 BauGB und der
BauNVO0)

Hinweis: Bedingt durch den Grundsatz der Planklarheit sind alle
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbe-
gebiet Hauser Wiesen", sowie dessen 1. Anderung und 1. Erweite-
rung mit aufgefihrt. Weder zeichnerisch noch textlich verdnderte
Festsetzungen sind kursiv dargestellt.

21

GEe]

Gewerbegebiet mit eingeschrdnkten Emissionen 1; es dient be-
ziiglich der Emissionen vorwiegend der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die keine wesentlich stérenden Luft verunreinigenden
Stoffe emittieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kdnnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Bei Einzelhandelshetrieben im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 sind fol-
gende Arten von Anlagen ("zentrenrelevante Sortimente") nicht zu-
lissig (§ 1 Abs. 9 BauNVO0):

— Lebensmittelmdrkte allgemein; hierunter fallen sog. Discounter
sowie auch Lebensmittel-Vollsortimentbetriebe;

— FEinzelhandelshetriebe des Textil-, Schuh- und Bekleidungs-Sek-
fors;

Hiervon ausgenommen sind Laden- und Verkaufsfldchen in Verbin-
dung mit einem Handwerks- oder Produktionshetrieb, soweit der
Verkauf auf ein untergeordnetes MaB begrenzt wird und das Sorti-
ment mif der Handwerks- oder Produktionstéitigkeit im Zusammen-
hang steht.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE; sind nur solche Anlagen und
Betriebe zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissions-Kontingente
L nach DIN 45691 nicht dberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNV0):
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GEeZ

— tagsiiber (06 - 22 Uhr): 63 dB(A)/m”
— nachts (22 - 06 Uhr): 50 dB(A)/m”

(81 Abs. 4 Nr.2 BauNV0)

Gewerbegebiet mit eingeschrdnkten Emissionen 2; es dient be-
ziiglich der Emissionen vorwiegend der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die keine wesentlich stérenden Luft verunreinigenden
Stoffe emittieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kdnnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nm. 1 und 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Bei Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 sind fol-
gende Arten von Anlagen ("zentrenrelevante Sortimente") nicht zu-
lissig (§ 1 Abs. 9 BauNVO0):

— Lebensmittelmdrkte allgemein; hierunter fallen sog. Discounter
sowie auch Lebensmittel-Vollsortimentbetriebe;

— FEinzelhandelshetriebe des Textil-, Schuh- und Bekleidungs-Sek-
fors;

Hiervon ausgenommen sind Laden- und Verkaufsfldchen in Verbin-
dung mit einem Handwerks- oder Produktionshetrieh, soweit der
Verkauf auf ein untergeordnetes MaB begrenzt wird und das Sorti-
ment mit der Handwerks- oder Produkfionstdtigkeit im Zusammen-
hang steht.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §8 BauNV0; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE¢ sind nur solche Anlagen und
Betriebe zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissions-Kontingente
L nach DIN 45691 nicht dberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNV0):

— tagsiiber (06-22 Uhr): 63 dB(A)/m’
— nachts (22- 06 Uhr): 47 dB(A)/m?’

(87 Abs. 4 Nr.2 BauNV0)
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2.6

Emissionskontingente

Vorgaben fiir die Berech-
nung der Kontingente

GRZ 0,80

WH ... m

Innerhalb der privaten Verkehrsfliche sind nur solche Anlagen und

Betriebe zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissions-Kontingente
L nach DIN 45691 nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNV0):

— tagsiiber (06-22 Uhr): 63 dB(A)/m"’
— nachts (22 - 06 Uhr): 50 dB(A)/m”
(81 Abs. 4 Nr.2 BauNV0)

Die Prisfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (2006-12), Ab-
schnitt 5 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

Der maBigebliche Immissionsort befindet sich auf FI.-Nr. 409.
(81 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Mittlere traufseitige Wandhahe als Hochstmall

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem
und talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)
des Hauptgebdudes.

Die Werte fir den bergseitigen und falseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniber liegen-
den Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

Bei Flachddchem ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu ver-
stehen.

Bei Gebdiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH" liegen, ist eine "effektive WH" entsprechend den
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WH ...m 3. NN

FH ...m

Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Bereich liegen, durch li-
neare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
siehe Planzeichnung)

Maximale traufseitige Wandhdhe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am Schnitt-
punkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seife der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen); Hauptgebiude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach an der Oberkante der hachs-
fen Attika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassenbristung
zihlen dabei mit.

— bei Hauptgebduden mit Tonnendach am Schnittpunkt der Au-
Benwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen). Die Wandhahe
wird als Mittelwert beider parallel zur Firstrichtung verlaufender
Dachabschlissse (Traufen) ermittelt.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBigeblich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH" liegen, ist eine "effektive WH" entsprechend den
Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Bereich liegen, durch [i-
neare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen
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FH ...m§. NN

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hochsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht nach
unfen gemessen.

Bei Pultddchern wird der First an der hachsten Stelle der Dachkon-
struktion gemessen (einschlieBlich Dachiberstand).

Bei Flachddchern ist die Firsthohe nicht relevant.

Bei Gebiiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH" liegen, ist eine "effektive FH" entsprechend den
Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Bereich liegen, durch [i-
neare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siche Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
bzw. Walmdach am héchsten Punkt des Firstes

— bei Gebduden und sonsfigen baulichen Anlagen mit Pultdach an
der hchsten Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dach-
iberstand) mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss
um 1,25 m unterschritten werden; Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen pa-
rallel sind.

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Flachdach
wird die Hohe des Gebéudes ausschlieBlich durch die festgesetzte
Wandhéhe begrenzt, die festgesetzte Firsthohe ist daher nicht
relevant.

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Tonnendach
an der hdchsten Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich
Dachitberstand) mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert
muss um 1,25 m unterschritten werden.

Bei Gebdiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH" liegen, ist eine "effektive FH" entsprechend den
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" [

22 44—

2.13

keine baul.
Anlagen/Einrichtungen

Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Bereich liegen, durch [i-
neare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauV0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf die in der folgenden Ta-
belle enthaltenen Werte nicht tberschreiten (jegliche Richtung).

a0 max. 7/5m

0 max. 115m
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNV0; siehe Planzeichnung)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00 m k-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofem sie weder die Geldn-
desituation noch Nachbarbelange besintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir dos Dach des Hovptgebdudes: zulissige
Abweichung: max. £10°- diie eingezeichneten Firstrichtungen bezie-
hen sich auf die jeweilige dberbavbare Grundsticksfiiche und sina
dort an jeder Stelle zulissiy.

Havprgebdude mit Fachddchem vnd einer Gebdudelinge von min-
destens 40,00 m sind so auszurichten, dass die lingere Gebiy-
deseite in Richtung der festgesetzten Haupt-Firstrichtung weist

($ 9 Abs. 1 Nr. 2 BavGB: siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen und keine
Einrichtungen mit Ausnahme von Stellpldtzen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.15

216

200

Sichifldchen fir den flieflenden Verkehr: inneralb der Hiiche
muss eine uneingeschiinkte Sicht jeweils 070 m iiber Fahrbahn-
Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne Bivme (Hochstimme mir
Ast-Ansatz iiber 2,80 m) sind zulissiy.

Die Bemalung bezieht sich avf die Schenkel-Lingen in Metem (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand):

(9 Abs. 1 Nr. 10 BavGB: sighe Flanzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfliche; fiir Stralenbegleityrin, Stell-
plitze, Randfiichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpfaster érc ):

($ 9 Abs. 1 Nr. 17 BavGB: sighe Planzeichnung)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung als private
Verkehrsflche; als Abstellmaglichkeit fir Kraftfahrzeuge
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV 90; siehe Planzeichnung)

2.18 800 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-

Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siche Planzeichnung)
2.19 v woww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siche Planzeichnung)
220 O Versorgungsaniagen fiir Elektrizitt: hier Umspannstation

(69 Abs. T Nr. 12 BavGB: Nr. 7. PlanzV- siefe Planzeichnung)
22] @ Fichen fir Versorgungsanlagen; hier Abwasserpumpstation

($9Abs. 1 Nr. 12 BavGB: Nr. 7. PlanzV: siehe Planzeichnung)
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2.24

2.25 Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

2.26  Versickerung von Nie-
derschlagswasser in den
Baugebieten

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 110-kV-Freiler-
tung der VAW (Vorarlberger Kraftwerke) mit der Festsetzung eines
Leitungsrechtes zv Gunsten des Versorgungstrdgers und mit entspre-
chendem Schutzstreifen. Innerhalb des Schutzstreifens sind unzulds-
sig: Anpflanzen von Gehdlzen iiber 5,00 m Hoke (max. natiiliche
Wuchshihe 5,00 m).

(69 Abs. T Nri. 13 21 v. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6
BavGB: Nr. 8. PlanzV- siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 4x20-kV-Freiler-
tung der VAW (Vorarlberger Kraftwerke) mit der Festsetzung eines
Leitungsrechtes zv Gunsten des Versorgungstrdgers und mit entspre-
chendem Schutzstreifen. Innerhalb des Schutzstreifens sind vnzulds-
sig: Anpflanzen von Gehdlzen iiber 5,00 m Hoke (max. natiiliche
Wuchshihe 4,00 m).

($9Abs. 1 Nr. 13u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BovGE;
Nr. 8 PlanzV- siehe Plonzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel
der VKW (Vorarlberger Kraftwerke).

(89 Abs. T Nr. 13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB;
Nr.8. PlanzV)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfld-
chen anfillt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mg-
lich ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versi-
ckern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche
MaB zu beschrinken.
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2.30

Offentliche Granfldche

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Refentionsbereich

Im zentralen Bereich ist ein natumah gestaltetes Retentionsbecken
mit Daverstay anzulegen. Der umliagende Bereich st derart zv ge-
stalten, doss ein Kleinrdvmiger Wechsel von feuchter, wechsel-
feuchten vnd frockenen mageren Standorten entsteht: Die Flichen
sind entsprechend der Planzeichnung mit standortgerechten Gehol-
zen aus der Phanzliste 2 unter Punkt "Panzungen in den offentlr-
chen Hichen” zv bepflanzen. Die genave Lage des Gewdssers isi
den topografischen Verhdltnissen vor Ort anzypassen vnd mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

(9 Abs. 1 Nr. 14 BavGB- Nr. 10.2. PlanzV- sighe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Gebietseingriinung ohne bauliche An-
lagen. Ausnahmsweise ist die Errichtung des Schotterweges gemdB
Planzeichnung zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir die Landwirtschaff- ols Fliche fur die Grinlandwirt-
schaft ohne bavliche Anlagen oder Finrichtungen

($94bs. 1 Nr. 18 BavGB- Nr. 12.1. PlanzV- sighe Planzeichnung)

Wasserfldche
(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; Nr. 10.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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231 4 JM ; lh :'l_ Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
gl Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 1; Anlage eines dichten
Feldgehdlzes zur randlichen Eingriinung.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. Ta Satz 1
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

232 4 J/(/\ ; lh ;'l_ Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

gLl Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft2; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 2; Anlage eines naturnahen
Retentionshereiches; Pflanzung einer Feldhecke; Extensivierung des
umliegenden Griinlandes mit Pflanzung weiterer standortgerechter
Geholze.
(89 Abs. T Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. Ta Satz 1
BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

233 K JM " lh ;-I— Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

gL Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 3; Anlage lockerer Gehdlz-
gruppen auf etwa 40 % der Fliche. Die verbleibenden Fldchen
(60%) sind in das Mahd- und Pflegeregime der norddstlich angren-
zenden biotopkartierten Nasswiese aufzunehmen (1-2-malige
Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mihguts bei Verzicht auf Din-
qung und Pflanzenschutzmittel).
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. Ta Satz 1
BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

234 Malinahmen zum Schutz,  Der verdohite, in den "Mihlbach” entwiissernde Graben ist zu dfinen
zur Pllege und zur Ent-  und entsprechend der Planzeichnung zv verlegen. Der Graben ist mi
wicklung von Natur und  unterschiedlich genejgten Baschungen und struktureichen Sohlpro-
Landschaft filen anzvlegen.

($9 Abs. 1 Nr. 20 BavGB)

2.35  Bodenbeldge in den In den Baugebieten und in der Verkehrsfldche mit besonderer
Baugebieten und in der  Zweckbestimmung ist fir Stellpldtze und untergeordnete Wege aus-

schlieBlich eine versickerungsfahige Ausfihrung in Rasen-Gitterstei-
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Verkehrsfldche mit be-
sonderer Zweckbestim-
mung

236 Luft verunreinigende Im-
missionen

o,

2.38 @

nen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster (mit Fuge) oder was-
sergebundenen Decken zuldssig (geschlossene Asphalt- und Beton-
beldge ohne Fugen sind unzuldssig).

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Der Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle usw.) in Zentral-
heizungsanlagen ist unzuldssig. Der Einsatz von Festbrennstoffen in
Einzelofen (z.B. Kacheldfen, Heizungsherde, Kamindfen) und offe-
nen Kaminen darf nur gelegentlich durchgefihrt werden. Ausge-
nommen von diesen Regelungen sind Festbrennstoffe in Form von
Pellets aus naturbelassenem Holz entsprechend DIN 517031-HP5
Ausgabe 2007 oder Holzpellets mit gleichwertiger Qualitit.

(89 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Zu pflanzender Baum, 1. Wuchsklasse als Boum vber 15 1
Hithe, verbindlicher Standort: es sind ausschlieflich Geholze aus der
Planzliste 3 zv "Planzungen in den dffentlichen Hichen” zv ver-
wenden.

($9Abs. 1 Nr. 250 BavGB:- Nr. 13.2. PlanzV- siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum Gber 15m Héhe,
variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus den Pflanzlis-
ten 1 und 2 zu "Pflanzungen in den offentlichen Fldchen" zu ver-
wenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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2.39

240

241

242

O

O

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Ly ptlanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Héhe,
variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus den Pflanzlis-
ten 1 und 2 zv "Pflanzungen in den Gffentlichen Fldchen" zu ver-
wenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Stréucher, variabler Standort; es sind ausschlieB-
lich Gehdlze aus den Pflanzlisten 1, 2 und 4 zu "Pflanzungen in den
offentlichen Flachen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum
($ 9 Abs. 1 Nr. 25b BavGB: Nr. 13.2. PlanzV- siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen sind ausschlief-
lich standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus den
unten genannten Pflanzlisten zu verwenden.

— Die dffentlichen Verkehrsflichen als Begleitflachen (StraBenbe-
gleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte auszubil-
den (z.B. Schotter, Sukzessionsflchen, 0.d.).

— Die offentlichen Griinfldchen sind entsprechend der Planzeich-
nung mit Gehdlzen zu bepflanzen und durch eine ein- bis zwei-
schirige Mahd pro Jahr (1. Schnitt nicht vor dem 15.06) extensiv
20 pflegen.

— |m Bereich des Retentionsbereiches und des Grabens sind die
Gehalze aus der Pflanzliste 2 bzw. 4 (innerhalb des Schutzstrei-
fens der 110-kV-Leitung) zu verwenden.

— Fir die verbindlichen Baumstandorte im StraBenraum sind aus-
schlieBliche Baume mit einem Mindeststammumfang von 18-
20 cm aus der Pflanzliste 3 zu verwenden.

— Auf den verbleibenden dffentlichen Fldchen sind die Gehdlze
mittlerer Standorte aus der Pflanzliste 1 bzw. 4 (innerhalb des
Schutzstreifens der 110-kV-Leitung) zu verwenden.
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— Im Umkreis von 15,00 m um die beiden Masten der 110-kV Lei-
tung sind Bestockungen unzuldssig.

— (Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und
Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekimpfung
der  Feverbrandkrankheit  (Feuerbrandverordnung  vom

20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, gedndert am 27.10.1999,
BGBI. |, S.2070) genannten, sind mit Ausnahme der Eberesche
(Sorbus aucuparia) unzuldssig.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzlisten:

Pflanzliste 1:

Bdume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnusshaum Juglans regia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Striucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Ptaffenhijtchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Pflanzliste 2 (Bereiche des Retentionsbereiches und des Grabens):
Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
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Grau-Erle Alnus incana

Esche Fraxinus excelsior
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur

Bdume 2. Wuchsklasse

Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Kirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Ptaffenhijtchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Trauben-Kirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Ohr-Weide Salix qurita
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

Pilanzliste 3 (verbindliche Baumstandorte im StraBenraum):

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Stiel-Eiche Quercus robur

Planzliste 4 (Schutzstreifen der 110-kV-Leitung):

Stréucher

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Kriech-Weide Salix repens

Roter Holunder Sambucus racemosa

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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2.44

Pflanzungen in den Bau-
gebiefen

o O O O O O

o Pflanzung1 ©
O O O O O O

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,

heimische Baume und Striiucher aus der Pflanzliste T zu "Pflan-
zungen in den offentlichen Fldchen" zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 800 m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der Pflanzliste 1 zu "Pflanzungen in den offent-
lichen Fldchen" zu pflanzen.

Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehl-
zen unzuldssig.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und
Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekimpfung
der  Feverbrandkrankheit  (Feuerbrandverordnung ~ vom
20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, gedndert am 27.10.1999,
BGBI. 1, S.2070) genannten, sind mit Ausnahme der Eberesche
(Sorbus aucuparia) unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 1; zur
Gebietseingrinung ist die Fldche mit Baumen (30 %) und Stru-
chern (70 %) zu bepflanzen. Dabei sind die Arten aus der Pflanz-
liste 1 zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Flachen" zu verwenden.
Die Strauchpflanzungen sind in einem Pflanzraster von 1,50 x
1,50 m anzulegen. Um die gepflanzten Baume ist ein Abstand von
2,00-3,00 m einzuhalten. Strducher derselben Art sind immer in 3-
5-er Gruppen zu pflanzen. Die Randbereiche des Feldgehdlzes sind
mit unregelmdBig buchtigen AuBenréindern als naturnahe Saum-
strukturen zu pflegen und zu entwickeln.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Seite 18

Tweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen + 2. Anderung und 2. Erweiterung

des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
Textteil mit 83 Seiten, Fassung vom 11.03.2015
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2.46

247 Iﬂ\’*l
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o Pflanzung2 o
O O O O O O

o O O O O O

o Pflanzung3 ©
o O O O O O

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 2; zur
Gebietseingriinung ist die Flache mit einer dichten Strauchhecke zu
bepflanzen. In der westlichen der beiden Pflanzungen 2 sind Biume
als Uberhlter gemdB der Planzeichnung einzustreuen. Dabei sind
Arten aus den Pflanzlisten T und 4 zu "PHlanzungen in den offentli-
chen Fliichen" zu verwenden. Die Strauchpflanzungen sind zweirei-
hig mit einem Pflanzabstand von 1,50 m anzulegen. Strducher der-
selben Art sind immer in 3-5-er Gruppen zu pflanzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 3; auf
etwa 40% der Fldche sind lockere Gehdlzgruppen anzulegen (70 %
Anteil Strducher, 30 % Baumanteil). Dabei sind die Arten aus der
Pflanzliste T zu "Pflanzungen in den dffentlichen Flichen" zu ver-
wenden. Die Strauchpflanzungen sind in einem Pflanzraster von
1,50 % 1,50 m anzulegen. Um die gepflanzten Biume ist ein Ab-
stand von 2,00-3,00 m einzuhalten. Strducher derselben Art sind
immer in 3-5-er Gruppen zu pflanzen. Die Gehdlzgruppen sollten in
ihrer FlachengroBe zwischen 50 m? und 100 m2 variieren. Die ver-
bleibenden Flichen (60 %) sind in das Mahd- und Pflegeregime der
nordastlich angrenzenden biotopkartierten Nasswiese aufzuneh-
men.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/
oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 2. Anderung und
der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewer-
begebiet Hauser Wiesen" des Zweckverbandes "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" des Markes Scheidegg und der Stadt
Lindenberg i. Allgdu.
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(89 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen".

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet
Hauser Wiesen" (Fassung vom 03.09.2009, rechtsverbindlich seit
21.09.2009) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweite-
rungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch
diese 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Inter-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" ergdinzt. Nunmehr an-
ders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Ande-
rung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Erweiterung des
Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wie-
sen'’.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstliichen/-maBnahmen)

31

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahmen

Planskizze
Ausgleichsfliche |

Den durch den Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet
Hauser Wiesen", die 1. Anderung und 1. Erweiterung sowie die
2. Anderung und 2. Erweiterung verursachten Eingriffen wird eine
Ausgleichsfldche auBerhalb des Geltungshereiches dieser Planung
zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche (Ausgleichsfliche 1) befindet
sich auf den FI.-Nm. 1138/ und 1261 (Teilfldche) der Gemarkung
Lindenberg i. Allgdu. Dem durch die 2. Anderung und 2. Erweiterung
verursachten Eingriff werden zusiitzlich die Ausgleichsfliche 2 aut
den FI.-Nm. 2397 und 2398, Gemarkung Scheidegg und die Aus-
gleichsfldche 3 auf der FI-Nr. 396/1 (Teilfliche), Gemarkung
Scheidegg, zugeordnet.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

>

A %
¥, 1263

U Korfertes Biotop NrAB325- \.
0061-001 (Moorwiesenkomplex)
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Lage der Ausgleichsfliiche/-maBnahme, die der 1. Bebau-
ungsplan-Anderung u. -Erweiterung zugeordnet wurde

Lage der Ausgleichsfliiche/-maBnahme, die bereits dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Interkommunales Ge-
werbegebiet Hauser Wiesen" zugeordnet wurde

Lage der Ausgleichsfldiche/-maBnahme (967 m? groBe Rest-
fldche am siidwestlichen Rand), die der vorliegenden 2. An-
derung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkom-
munales Gewerbegebief Hauser Wiesen" zugeordnet wird

Wiedervermndssung der Wiese durch Entnahme der in den
"Manzenbach” entwissernden Drainagen im Bereich der
Ausgleichsfliche (die Wiederverndssung hat so zv erfolgen,
dass Ertragsminaervngen und Nutzungseinschidnkungen auf
den angrenzenden FL-Nm. 1136, 1137, 1138 ausgeschios-
sen werden kinnen), Extensivierung der Nutzung (vollstin-
diger Verzicht auf Dingung, zweimalige Mahd pro Johy)

Planzung von landschafts- und standortgerechten Feldge-
halzen in den schwerer bewirschaftbaren Senken der Hang-
fliche

Anlage von flachen Mulden als Laichgewdsser in den feuch-
fen Senkenbereichen der Talove des "Manzenbaches”

Malnahmen zur Flielgewdsserptimierung am ‘Manzen-
bach” (Abbav des bestehenden Rohrdurchflusses im Westen,
Entnahme der einzelnen Fichten am nordlichen Gewdsser-
randstreiten)

Sukzessive Umwandlung des kleinen Fichtenbestandes nord-
lich des "Manzenbaches" hin zv éiner naturmahen Auwaldve-
getation in den nichsten zehn Jahren

Entbuschung der jungen, sukzessive aufkommenden
Schwarzerlen und Fntnahme der dem Waldrand vorgelager-
fen hohen Fichten; die dlteren Erlengruppen sind zv erfal-
ten. Durch eine jihilich einmalige Mahd (ab dem 07.08)
sind dle entbuschten Flichen und die vorkandenen Hoch-
stavdenfluren zwischen den zu erhaltenen Frlengroppen in
Passagen langfistiy hin v natvrschutzfachlich hochwertigen
Pleifengraswiesen zu entwickeln,
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Planskizze
Ausgleichsfliiche 2
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Lage der Ausgleichsfliiche/-maBnahme 2, die der vorliegen-
den 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" zugeord-
net wird

[ ]

MaBnahme:

Lur weiteren Entwicklung des Waldmeister-Buchenwaldes
(montan) sind die Fliichen mit dem Ziel des Prozessschutzes
aus jeglicher, inshesondere forstwirtschaftlicher Nutzung zu
nehmen. Ausnahmen sind nur in Sonderfdllen und in Ab-
stimmung mit den zustindigen Fachbehdrden (Naturschutz,
Forst) zuldissig (z.B. bei Gefahr von Kaferbefall angrenzen-
der, forstwirtschaftlich genutzter Flurstiicke).
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Planskizze
Ausgleichsflche 3

Lage der Ausgleichsflachen/-maBnahmen, die dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Hotel Bergers Alpenblick"
zugeordnet sind

1 ]

Lage der Ausgleichsfliiche/-maBnahme 3, Gber die der Rest-
ausgleichsbedarf von 2.146 m2 der vorliegenden 2. Ande-
rung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkom-
munales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" abgedeckt wird

Hinweis: Der bei den MaBnahmen erzielte Uberschuss, der
noch konkret ermittelt wird, soll als Uberschuss der Markige-
meinde Scheidegg gutgeschrieben werden.

Folgende noch zu konkretisierende MaBnahmen sind auf der
Ausgleichsfldche 3 vorgesehen:

- Wiederautnahme der Streuwiesennutzung
- Entwicklung bestehender Gehdlzstrukturen
- Extensivierung des Grinlands

- Anlage eines naturnah gestalteten Waldmantels
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

42

43

44

45

Verkiirzung der Abstands-
fldchen

Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

Materialien

Frei stehende Sende- und
Empfangsanlagen in den
Baugebieten

Materialien und Farben
fir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

GemdB der Abstandsflichensatzung des Zweckverbandes ,Inter-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen” gilt abweichend von
Art. 6 Abs. 4 Sitze 3 und 4, Abs. 5 Sdtze 1 und 2 sowie Abs. 6
BayBO, dass nur die Hohe von Déchern mit einer Neigung von we-
niger als 70 Grad zu einem Drittel, bei einer gréBeren Neigung der
Wandhéhe voll hinzugerechnet wird und die Tiefe der Abstandsfld-
che 0,4 H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten
0,2 H, mindestens 3 m, betrdgt.

(Art. 6 Abs. 7 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art. 58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Dicher von Hauptgebéuden sind alle
Materialien mit Ausnahme von blanken Metall-Oberflachen (Blech-
ddcher ohne Beschichtung) zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile
(Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariber hin-
aus andere Materialien zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr.1 BayB0)

Frei stehende Sende- und Empfangsanlagen in den Baugebieten
mit seitlich abgespanntem Mast, die die fir dieses Grundstiick fest-
gesetzte Wandhahe fir Hauptgebdude berschreiten, sind nicht zu-
lissig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Unabhdngig von den o.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind auf der gesamten Dachfldche des jeweiligen Gebdudes Ma-
terialien und Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von
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Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich
bzw. erforderlich sind.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

4.6 Einfriedungen und Stiitz- ~ Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig.
konstruktionen in den

, Schiebetore und Schranken sind im Zufahrtsbereich zur dffentlichen
Baugebieten

Verkehrsfldche nur zuldssig mit einem Abstand von 5,00 m zur of-
fentlichen Verkehrsfliiche, es sei denn, es handelt sich um fermbe-
dienbare oder mit automatischem Offnungsmechanismus versehene
Schiebetore oder Schranken.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem.
§9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1 g g

EED]]E[D]DIDE

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop "Nasswiese
nordwestlich Ried" (Nr. A8425-0067)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanzV)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

6.3 Bestehende Gemarkungsgrenze; Gemeindegrenze Markt Schei-
degg-Stadt Lindenberg i. Allgdu (siehe Planzeichnung);

6.4 ] 8 3 8 Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

6.5 W Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-

- 5 schichtlinien (siehe Planzeichnung);

6.6 A Einzelner Stellplatz in der Gffentlichen Verkehrsfldche (siehe Plan-
zeichnung);

6.7 Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Hauptwasserlei-
tung der Stadtwerke Lindenberg i. Allgéu (siehe Planzeichnung); Die
Leitung kann bei Realisierung der Planung in den hierfiir entspre-
chenden Bereichen verlegt werden.

6.8 O Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

6.9 dbO Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseitigung in Ab-
hiingigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeich-
nung);
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Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhéngigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme).

Fir den gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung und 2. Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hau-
ser Wiesen" gilt die Stellplatz-Satzung des Zweckverbandes "Infer-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung.

Fir den gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung und 2. Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hau-
ser Wiesen" gilt die Werbeanlagen-Satzung des Zweckverbandes
"Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" in ihrer jeweils
aktuellen Fassung.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien tber Fléchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Die Loschwassermenge muss mind. 96 m3/h ber 2 h betragen. Der
Abstand der Hydranten zu den Gebduden darf maximal 80 -100 m
betragen.

Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fiir das Plan-
gebiet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der drtlichen Feuer-
wehr vor dem Herstellungsbeginn abzustimmen.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Laschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung berschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Durch die 2. Anderung und 2. Erweiterung wird nach den zur Verfi-
gung stehenden Unterlagen die Altlastverdachtsfldche "Am Hansen-
weiher" beriihrt. Bei BaumaBnahmen ist deshalb mit verunreinig-
tem Erdreich zu rechnen. Entsprechende SicherheitsmaBnahmen

6.10  Vorhandene Gehélze

6.11  Stellplatz-Satzung des
Iweckverbandes "Inter-
kommunales Gewerbe-
gebiet Hauser Wiesen"

6.12  Werbeanlagen-Satzung
des Zweckverbandes "In-
terkommunales Gewer-
begebiet Hauser Wiesen"

6.13  Brandschutz

6.14  Altlasten
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6.15

6.16

6.17

Luft verunreinigende Im-
missionen

Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Ergdnzende Hinweise

sind bei den Bauarbeiten zu beriicksichtigen. Anfallendes Aushub-
material muss nach abfallrechtlichen Vorschriften verwertet bzw.
entsorgt werden.

Die zu errichtenden Gebdude befinden sich topografisch bedingt auf
unterschiedlichen Hahenlagen. Inshesondere beim Einsatz von Fest-
brennstoffen ist daher mit vermehrten Immissionen von Stiuben
und geruchsintensiven organischen Verbindungen zu rechnen. Dies
kann auch bei ordnungsgemaBem Betrieb der Feuerungs-Stitten zu
Geruchsbeldstigungen fihren. Es wird empfohlen, emissionsarme
Brennstoffe (z.B. Heizdl EL, Gas) zu verwenden.

Die Einhaltung der Feuerungsanlagenverordnung (FeuV0) ist spezi-
ell in dem Uberplanten Gebiet auf Grund der Topografie und der
rdumlichen Beziige der Gebdude unabdingbar.

Nach Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen liegt ein gelegentlicher Betrieb von Ein-
zeldfen dann vor, wenn die Benutzung nicht hdufiger als 4-5 mal
pro Monat erfolgt.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Téitigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Niederschlagswasser ist unter Beachtung der DWA-Regelwerke M
153, A117 bzw. A 138 schadlos abzuleiten. Das notwendige Was-
serrechtsverfahren ist beim Landratsamt Lindau zu beantragen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
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Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hirde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayerischen Landesamf fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Der Zweckverband "Inter-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" behdlt sich die Aus-
wahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evil. erforderliche Ver-
einbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustéin-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefihrt werden kann (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft bei dem zustdin-
digen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Die 110-kV-Leitung kann wegen der geplanten Bautdtigkeiten nicht
abgeschaltet werden.
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6.18  Plangenavuigkeit

Fiir den Bereich der 110-kV-Leitung der VKW ist bei den Bauarbei-
ten ein spezieller Sicherheitsabstand einzuhalten (5,00 m zum
nichstliegenden hochspannungsfihrenden Leitungs-Seil).

Erdbewegungen bzw. Geldndeverinderungen im Bereich der 110-
kV-Leitung sind nur mit der Zustimmung der VKW und nur in dem
MaBe erlaubt, als die aus Sicherheitsgrinden geforderten Bodenab-
stiinde nicht unterschritten werden.

StraBenbeleuchtungen, Werbetafeln und dhnliches im Schutzstrei-
fen der 110-kV-Leitung Lindenberg i. Allgdu — Weiler i. Allgdu sind
in Abstimmung mif der VKW zulssig.

Im Ubrigen ist darauf hingewiesen, dass die mit der Leitungsdienst-
barkeit verbundenen Rechte auch auf den im Leitungs-Schutzstrei-
fen verbauten Fldchen bestehen bleiben.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Zuldssigkeit
von Werbeanlagen auf freier Strecke gem. § 33 StVO mit der zustdn-
digen Verkehrsbehdrde zu kldren.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundsticksgroBen etc.). Weder der Zweckverband
"Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" noch die Plo-
nungshiiros Gbemehmen hierfir die Gewihr.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. 1 S.1748), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Verordnung vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286), Art. 6, Art. 58 und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1'S. 1509) hat der der Zweckverband "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" des Marktes Scheidegg sowie der Stadt Lindenberg die 2. Anderung und 2.
Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" in dffentlicher Sitzung
111 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 11.03.2015.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Den durch den Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen”, die 1. Anderung und 1.Er-
weiterung sowie die 2. Anderung und 2. Erweiterung verursachten Eingriffen wird eine Ausgleichsfldche au-
Berhalb des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche (Ausgleichsflche 1) befin-
det sich auf den Fl.-Nrn. 1138/1 und 1261 (Teilfldche) der Gemarkung Lindenberg i. Allgiu. Dem durch die
2. Anderung und 2. Erweiterung verursachten Eingriff wird zusdtzlich die Ausgleichsfldche 2 auf den Fl.-
Nrn. 2397 und 2398, Gemarkung Scheidegg und die Ausgleichsfliche 3 auf der FI.-Nr. 396/1 (Teilfliche),

Gemarkung Scheidegg, zugeordnet.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen”
besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 11.03.2015 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten
des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (Fassung vom 03.09.2009, rechts-
verbindlich seit 21.09.2009). Die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales
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Gewerbegebiet Hauser Wiesen" tritt, soweit Anderungen gegeniiber den bisherigen Inhalten des Bebauungs-
planes "Inferkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (Fassung vom 03.09.2009, rechtsverbindlich seit
21.09.2009) und darauf aufbauenden Anderungen oder Erweiterungen beinhaltet sind, an dessen Stelle.
Lusiitzliche Inhalte ergtinzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersefzen die bisherigen
und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig. Im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan "Interkommu-
nales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" erhalten.

Der 2. Anderung und 2. Enweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
wird die Begriindung vom 11.03.2015 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften der 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit Geld-
buBen bis zu 500.000, - € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung und 2. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen”
des Zweckverbandes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" des Marktes Scheidegg sowie der
Stadt Lindenberg i. Allgéu fritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB).

Scheidegg, den ........cooooccoee.....
(der Verbandsvorsitzende) (Dienstsiegel)

: Tweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen + 2. Anderung und 2. Erweiterung
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Fine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich graBtenteils im Nordosten des Gemeindegebietes des
Marktes Scheidegg an der Grenze zum Gemeindegebiet der Stadt Lindenberg im Allgdu. Dariiber
hinaus sind Fldchen des siidlichen Gemeindegebietes der Stadt Lindenberg im Allgdu von der Pla-
nung berihrt. Die Marktgemeinde Scheidegg und die Stadt Lindenberg im Allgdu geharen als Ver-
bandsmitglieder dem Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" an. Der
Anderungsbereich beinhaltet den gesamten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "In-
terkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen". Der Erweiterungshereich beinhaltet siidlich und
norddstlich an diese rechtsverbindliche Planung anschlieBende Flichen, die im Verbandsgebiet des
Iweckverbandes liegen.

Der Geltungsbereich wird weiterhin von der 110 kV-Freileitung der Vorarlberger Kraftwerke (VKW)
durchzogen.

Innerhalb des riiumlichen Geltungshereiches der 2. Anderung befinden sich die Grundstiicke mit
den FL.-Nm. 929 (Teilfldche), 929/3, 929/5, 929/6, 929/7, 1835, 1835/3, 1836/2 (Teilfldiche),
1836/3 (Teilflache), 1837/8, 1838 (Teilfldche), 1838/3, 1838/4, 1838/5. Die Anderung um-
fasst damit den gesamten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (Fassung vom 03.09.2009, rechtsverbindlich seit 21.09.2009).

Innerhalb des riumlichen Geltungshereiches der 2. Erweiterung befinden sich die Grundstiicke mit
den FI.-Nrn. 407/3, 409/1, 410/3 (Teilfldche), 410/4, 411/7, 411/8 (Teilfldche), 929 (Teilfld-
che) und 1838 (Teilfldche). Die Erweiterungshereiche befinden sich sowohl im nordastlichen als
auch siidlichen Anschluss an die rechtsverbindliche Planung.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden bestimmt von dem Talraum des "Mihlbaches' mit Wiesen und
Wiildern sowie den sidlich der Bundes-StraBe 308 gelegenen Mordnenwillen.
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8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich bereits bestehende ErschlieBungsanlagen des
Interkommunalen Gewerbegebietes Hauser Wiesen, die Umspannstation der Vorarlberger Kraft-
werke (VKW) samt Zu- und Ableitungen sowie vier umgesetzte Gewerbebauten. Weitere Bauvorha-
ben wurden bisher noch nicht umgesetzt. Der Bereich wird durch den zentral verlaufenden "Wie-
sengraben” samt dessen Uferbereichen durchgriint.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Norden hin abfallend. Die Geldndeneigung be-
wegt sich in einem Bereich um 5 %. Dabei sind die siidlicheren Bereiche steiler ausgeprdgt als die
ndrdlichen. Im Bereich der bereits umgesetzten Bauvorhaben wurde das natiirliche Geldnde bereits
angepasst.

Erfordernis der Planung

Die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes dient der Erhdhung der bersits im Be-
reich der rechtsverbindlichen Planung ausgewiesenen gewerblichen Baufldchen zur Deckung des
Bedarfes fiir ortsansdssige Betriebe und weitere Betriehe zur Sicherung eines ausgewogenen An-
gebotes an Arbeitsplitzen der im Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
zusammengeschlossenen Gemeinden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist beim Zweckverband
weiterhin eine hohe und konkrete Anfrage zu gewerblichen Baugrundstiicken im Bereich des "In-
terkommunalen Gewerbegebietes" registriert. Der Zweckverband ist bemiht, auch langfristig eine
ausgewogene Zusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von
Arbeitspldtzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfir eine Voraussetzung dar. Die im Gebiet
bereits erschlossenen Fldchen sind vollstindig belegt bzw. bereits vertraglich an Unternehmen ver-
geben. Ohne die Anderung und Erweiterung eines Bebauungsplanes ist es dem Zweckverband nicht
mdglich, dieser Nachfrage gerecht zu werden. In den Gemeindegebieten der dem Zweckverband
angehdrenden Gemeinden gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige
Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
decken kannten. Zudem ist der Bereich der "Hauser Wiesen" bereits gewerblich vorgeprdgt, der
Bereich wurde bereits im Jahr 2009 mit der rechtsverbindlichen Planung zum "Inferkommunalen
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" Gberplant. Die Erweiterung dieser bestehenden und bereits er-
schlossenen Fldchen ist eine logische Fortfihrung und sinnvolle Anbindung an bestehende und
geeignete Siedlungsstrukturen. Im Zuge der Anderung soll dariiber hinaus eine Anpassung der in
der rechtsverbindlichen Planung festgesetzten ErschlieBungsfldchen an den Erweiterungshedarf und
sich gedinderte Nachfragen betreffs maglicher GrundstiicksgroBen erfolgen. Dem Zweckverband er-
wichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.
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8.23
8.2.3.1

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-

nologie maBgeblich:

- 1.1

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 32

- 33

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Festlegung der Gemeinde als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Neue Siedlungsfldchen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-
render Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf ei-
nen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zu-
bringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe oder auf
einen Gleisanschluss angewiesen ist,

ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha aus
Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

militdrische Konversionsfldchen oder Teilflichen hiervon mit einer Bebauung
von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Prigung
aufweisen oder

in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungsnut-
zung geprigten Standort ein Beherbergungshetrieb ohne Begintrdchtigung
des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.
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8.2.3.2

8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.3.5

8.2.3.6

8.2.3.7

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) maBgeblich:

— AT/ A2/ Bestimmung der Stadt Lindenberg im Allgdu als bevorzugt zu entwickelndes
Alll 3 Mittelzentrum im lindlichen Raum, dessen Entwicklung im besonderen MaBe
gestirkt werden soll

AT/ A2/ Bestimmung der Gemeinde Scheidegg im Allgdu als Kleinzentrum im ldndli-
Alll3 chen Raum, dessen Entwicklung im besonderen MaBe gestdrkt werden soll

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 20 "Morinenhiigel-Land siidlich Lindenberg i. Allgdu und
Seitentdler der Oberen Argen sowie Hohen ndrdlich von Gestratz und Moore sidlich von Maierhd-
fen" und das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 21 "Leiblachtal und Hangbereiche westlich Linden-
berg i. Allgau" sind von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellungen dieser
Vorbehaltsgebiete verlaufen sidwestlich bzw. nordwestlich des iberplanten Bereiches.

Der berplante Bereich befindet sich im Vorbehaltsgebiet fir die dffentliche Wasserversorgung
(Trinkwasser) WVB Nr. 14. Wesentliches Ziel der Vorbehaltsfliche ist die Vermeidung besonderer
Risiken fir die dffentliche Wasserversorgung. Das Vorbehaltsgebiet dient der Sicherung erkundeter
oder ehemals genutzter Grundwasservorkommen zum Zweck einer maglichen zukinftigen Neuer-
schlieBung oder Erweiterung bestehender Anlagen. Derzeit wird dieses Vorkommen jedoch nicht
genutzt. Dieses Ziel schlieBt damit aber die Ausweisung von Gewerbegebieten, die keine Anlagen
mit erhohtem Gefahrdungspotenzial durch Wasser gefihrdende Stoffe haben, nicht aus.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Markt Scheidegg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplanten Fld-
chen werden hierin als Gewerbegebiet (GE) mit Gffentlichen Grinfldchen zur Ortsrandein- und
-durchgriinung sowie als Verkehrsfldchen dargestellt. Zudem quert den Bereich die Darstellung
einer Versorgungsleitung. Zwar stimmen die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes dbereinstimmen,
jedoch ergeben sich im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes gedinderte Ausformungen, die
nicht mehr der Parzellenunschirfe unterliegen, so dass eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich ist. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Die Stadt Lindenberg im Allgdu verfiigt ebenfalls Gber einen rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan
mit integrierrem Landschaftsplan (rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom 17.02.1997). Die auf
diesem Gemeindegebiet berplanten Fldchen werden im Fldchennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Fldchen und Grinfldchen mit querenden Versorgungsleitungen dargestellt. Da die in der An-
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8.2.3.8

8.23.9

8.2.3.10

derung und Erweiterung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des glfigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine
Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich ist. Diese erfolgt ebenfalls im so genannten Pa-
rallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Alternativ-Standorte fiir die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen innerhalb des Gemeindege-
bietes wurden diskutiert und abgewogen. Wie jedoch bereits unter dem Punkt zum Erfordernis der
Planung aufgefiihrt, gibt es in den Gemeinden nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstdnde
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Gewer-
begrundstiicken decken kinnten. Der Bereich ist bereits durch die bestehenden ErschlieBungsanla-
gen und Gewerbebauten vorgeprgt und weitestgehend erschlossen. Der Bereich ist verkehrsgiinstig
an der Bundes-StraBe 308 gelegen, weder exponiert, noch greift er in landschaftlich hochwertige
Bereiche ein. Im Vergleich zu Einzelvorhaben der Zweckverbandsmitglieder wird zusdtzlicher Ver-
kehr in den einzelnen Kommunen vermieden. Zudem soll durch die Planung der Fldchenverbrauch
auf einen Standort konzentriert und nicht auf mehrere einzelne Standorte verteilt werden, worin
auch die Hohe der zuldssigen Grundfldche begriindet ist. Der Planbereich steht nicht in einem Nut-
zungskonflikt mit bestehender Wohnbebauung. Dadurch erhalten anzusiedelnde Gewerbebetriehe
Planungssicherheit und kaum Einschrdnkungen in Bezug auf die Ausiibung ihres Unternehmens.
Das sehr beschrinkte AusmaB der durch die Erweiterung maglichen Bebauung ist mit einer orga-
nischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Lu den vorhandenen Flichenpotenzialen in Scheidegg: Siidastlich des Bauhofes sind noch gewerb-
liche Baufldchen im Flichennutzungsplan des Marktes Scheidegg ausgewiesen, diese sind aber
aufgrund lhrer GroBe und des Fldchenzuschnittes nicht fir groBere Gewerbebetriebe geeignet. Zu-
dem sind die Flachen in Privathesitz und auch mittelfristiy mangels Verkaufsbereitschaft des Ei-
gentimers nicht verfighar. Weiterhin sind nordlich davon noch im Bereich der gewerblichen Bau-
fliiche "GE2" Flachen verfigbar, welche aber reine Erweiterungsflichen der Firma Demmel darstel-
len und Gber keine von der Firma Demmel unabhdngige ErschlieBung verfigen. Somit bestehen
keine direkt verfigbaren gewerblichen Baufldchen im Gebiet des Marktes Scheidegg, selbst die
kurzfristige Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken ist mit dem Bestand nicht erfillbar.

Lu den vorhandenen Fldchenpotenzialen in Lindenberg i. Allgdu: Die angesprochenen, noch ver-
figbaren gewerblichen Baufldchen befinden sich im Bereich der Ellgasser StraBe, in Richtung Wei-
hers. Die sttidtebaulichen Zielsetzungen fir diese Potenzialflichen haben sich aber mittlerweile
gedndert. Eine Anderung der Potenzialflachen in andere Darstellungen erfolgt im Rahmen der De-
finition der konkreten stidtebaulichen Zielvorstellungen in diesem Bereich. Eine gewerbliche Nut-
zung in diesen Bereichen ist, auch aufgrund der stddtebaulichen Entwicklung in der ndheren Um-
gebung, welche Misch- bzw. Wohnnutzung vorsieht, perspektivisch nicht mehr vorgesehen. Somit
bestehen keine direkt verfigharen gewerblichen Baufldchen im Stadtgebiet, selbst die kurzfristige
Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken ist mit dem Bestand nicht erfillbar.
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8.2.3.11

8.24
8.2.4.1

8.2.4.2

8.243

8.2.4.4

8.2.45

8.2.4.6

8.2.4.7

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. T BauGB wurde im Besonde-
ren auf die planungsrechtlichen, natur- und immissionsschutzfachlichen Belange hingewiesen. Zu-
dem wurden Stellungnahmen hinsichtlich der Wasserver- und -entsorgung des Gebietes sowie der
20 beriicksichtigenden vorhandenen Versorgungseinrichtungen abgegeben.

Der Erdrterungs-Termin zur frihzeitigen Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde seitens
der Offentlichkeit nicht wahrgenommen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Erweiterungsflachen fiir das interkommunal angelegte
Gewerbegebiet in guter Verkehrslage auszuweisen und damit die anhaltend hohe Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstiicken zu decken. Dadurch sollen Synergieeffekte gegeniber klginen, auf
den Flachen der Gemeinde Scheidegg und der Stadt Lindenberg im Allgdu verteilten gewerblichen
Baufldchen genutzt werden. Dariiber hinaus soll der Standort weiterhin Betriebe des verarbeiten-
den, produzierenden Gewerbes aufnehmen konnen, fir die es in der Region sonst kaum geeignete
Alternativ-Standorte gibt und diesen auch Planungssicherheit in Bezug auf die Ausibung und et-
waige Expansion ihrer Gewerbe bieten.

Fiir das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es sich im Bereich der Erweiterung in
die Landschaft einfigt, ohne als wesentlich beeintrchtigender Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der
Planung ist es weiterhin, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Flachen und unter Beriicksichti-
qung des Bestandes, die Voraussetzungen fir moderne und funktionelle Arbeits- und Produkfions-
stiiften zu schaffen. Hierdurch soll trotz der Neuausweisung von Fldchen der Fldchenverbrauch mi-
nimiert werden.

Die Systematik der Anderung und Erweiterung entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in den berplanten Bereichen abschlieBend.

Auch der redaktionelle Aufbau leitet sich weiterhin aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.
Ein Schema-Schnitt zur Topografie und den einzelnen Gebdudetypen wurde erarbeitet und diente
als Anschauungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der Biirger. Er
wird von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstdndnisse
bei der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird die 2. Anderung und 2. Er-
weiterung des Bebauungsplanes vollstindig von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des ur-
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8.3
8.3.1
8.3.1.1

8.3.1.2

8.3.1.3

8.3.1.4

8.3.2
8.3.2.1

8.3.2.2

spriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte Bereich stellt damit ein unabhingiges und inhalt-
lich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlie-
Bend.

Stand vor der Anderung und Erweiterung; Inhalt der Anderung und Erweiterung
Stand vor der Anderung und Erweiterung

Im Anderungsbereich ist das bislang festgesefzte, eingeschrinkte Gewerbegebiet (GE.) ist in zwei,
rdumlich getrennte Bereiche unterteilt, die sich durch die festgesetzten Emissions-Kontingente in
ein eingeschriinktes Gewerbegebiet 1 (GEe1) im Westen entlang der Bundes-StraBe 308 und ein
eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe2) untergliedern. Die Trennung der beiden Baugebiete er-
folgt im Bereich der Trasse der 110-kV-Freileitung, in dem eine dffentliche Griinfldche mit offenem
Bachlauf festgesetzt ist.

Das MaB der baulichen Nutzung ist Gber die Festsetzung von Grundflichenzahlen sowie Wand- und
Firsthohenbeschriinkungen @ber natirlichem Geldnde geregelt. Dariber hinaus ist eine abwei-
chende Bauweise mit maximal 75,00 m bzw. maximal 115,00 m festgesetzt. Durch die festgesetz-
ten Baugrenzen werden die dberbaubaren Grundstiicksfldchen und der Abstand zur Bundes-
StraBe 308 verbindlich geregelt.

Dariiber hinaus wurde der Standort der Umspannstation durch die Festsetzung einer entsprechen-
den Versorgungsfliche gesichert.

Im Bereich der Erweiterung besteht bisher keine rechtsverbindliche Planung. Die Fldchen werden
landwirtschaftlich als Acker- und Grinland genutzt.

Inhalt der Anderung und Erweiterung

Fir den Bereich der Anderung und Erweiterung ist weiterhin ein eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GE,) festgesetzt. Die in den einzelnen Bereichen festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebiete
(GE,) unterscheiden sich ausschlieBlich hinsichtlich der zuldssigen Emissions-Kontingente. Prinzi-
piell wird durch die Festsetzung der Katalog an Nutzungen eines Gewerbegebietes im Sinne des
88 BauNVO zu Grunde gelegt. Lediglich die Art der Betriebe wird beziiglich ihrer Zweckbestimmung
eingeschrdnkt. Durch diese Einschriinkung wird fiir die Art der Betriebe eine vertriigliche Vorgabe
getroffen.

Um auf die unterschiedliche Zuldssigkeit an Emissionen Riicksicht zu nehmen, ist eine Zonierung
in ein eingeschriinktes Gewerbegebiet 1 (GE,1), eine private Verkehrsfldche und eingeschranktes
Gewerbegebiet 2 (GE,2) eingearbeitet. Werden die nach Tabelle 5.2.3 der DIN 18005-1 ermittelten
Abstinde vom geplanten Geltungshereich zu schutzbedarftigen Gebieten nicht eingehalten, muss
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8.3.2.3

8.3.2.4

in Anwendung von § 1Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO in Teilflichen untergliedert werden. Fiir diese
Teilflichen werden die zulissigen Emissionen durch Geriuschkontingente festgesetzt.

Der Abstand des nichstgelegenen Immissionsortes auf Fl.-Nr. 409 zum Rand des Gewerbegebietes
"Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" betrdgt ca. 115 m. Dieser Abstand ist deutlich
geringer als der nach DIN 18005-1 fiir die gewerbliche Fliche erforderliche Abstand von 350 m.
Eine Unterteilung der gewerblichen Flache in Teilfldchen (GE.1, GE.2, private Verkehrsfliche) ist
somit unerldsslich.

Fiir die zur Bundes-StraBe B 308 ndchstgelegenen Teilfldchen GE.1 und die private Verkehrsfldche
werden hihere Emissionskontingente (tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr): 63 dB(A)/mZ nachts (22:00
bis 6:00 Uhr): 50 dB(A)/m?) festgesetzt als im GE,2 (tagsiber: 63 dB(A)/mZ nachts: 47 dB(A)/m3),
welches einen geringeren Abstand zum maBgeblichen Immissionsort aufweist.

Auf der Grundlage des § T der BauNVO werden die in der rechtsverbindlichen Planung innerhalb
der beiden Zonen bestehenden Verdnderungen wie folgt Gbernommen:

Im den eingeschrinkten Gewerbegebieten sind Gffentliche Tankstellen nur ausnahmsweise zulds-
sig. Dies soll Fehlentwicklungen ausschlieBen. Bei einer generellen Zuldssigkeit kinnte es auf
Grund des optischen Erscheinungsbildes von modemen Tankstellen innerhalb des Umfeldes zu einer
erheblichen Storung kommen. Zudem sind Anlagen dieser Art in der Regel mit einer nicht unerheb-
lichen Frequentierung zu den Nachtzeiten verbunden. Unbenommen hiervon bleibt die Errichtung
von Betriebs-Tankstellen. Um Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Bebauung sowie der Be-
bavung innerhalb des Gewerbegebietes zu vermeiden, bleibt die Zuldssigkeit der Prifung im Ein-
zelfall Gberlassen.

Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nm. T u. 3 BauNVO angefiihrten Nutzungen:
Sog. "Betriebsleiterwohnungen" sind aufgrund der Lage des Plangebietes stadtebaulich nicht wiin-
schenswert, zudem besteht in den beiden Orten Lindenberg und Scheidegg ein ausreichendes Woh-
nungsangebot. Auf Grund des stark ldndlich gepragten Umfeldes ist ein Einfiigen von Vergniigungs-
stitten nicht vorstellbar.

Dariiber hinaus erfolgt fir Einzelhandelshetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T der Ausschluss be-
stimmter Arten von Anlagen ("zentrenrelevante Sortimente"), um Fehlentwicklungen hinsichtlich
der Einzelhandelsentwicklung in den zentralen Bereichen der planenden Gemeinden zu vermeiden.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

An der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,80 wird im gesamten Anderungsbereich weiterhin
festgehalten. Gleiche wird auch fiir den Erweiterungshereich Gbernommen. Damit wird den Bau-
herren ein HochstmaB an Flexibilitdt bei der Nutzung der Grundstiicke gewdhrleistet.
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8.3.2.5

8.3.2.6

8.3.2.7
8.3.2.8

8.3.2.9

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber natirlichem Geldnde schafft auch im
Rahmen der Anderung und Erweiterung einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten
Spektrums an Gebdudeprofilen. Lediglich im duBeren siidlichen Bereich wurde auf die Festsetzung
von First- und Wandh@hen Gber Normalnull zuriickgegriffen, da hier auf Grund der Gelandetopo-
grafie eine eindeutige Hhendefinition in Bezug auf die Gradiente der geplanten ErschlieBungs-
straBe erreicht werden sollte und keine ausschlieBlich Orientierung am natirlichen Gelandeverlauf.
Beide Systematiken schlieBen Fehlentwicklungen aus. Sie sind auch fir den AuBenstehenden (z.B.
Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Héhe des natiitlichen Geldndes ist durch
die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig lesbar. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige
Dachauthauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dach-
haut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Verbindungslinie zwischen den
nichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird
eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBigebliche
Wandhdhe herangezogen wird.

Die bisher festgesetzte abweichende Bauweise von maximal 75,00 m wird fiir die siidlichen Berei-
che der Anderung und Erweiterung um eine zweite abweichende Bauweise von maximal 115,00 m
ergiinzt, um den Bauherren eine groBere und bedarfsgerechte Langenentwicklung zu ermdglichen.
Im nérdlichen Bereich der Anderung und Erweiterung ist weiterhin in einem Teilbereich eine ab-
weichende Bauweise von maximal 75,00 m zuldssig. In diesem Bereich sollen sich kleinere Gewer-
bebetriebe ansiedeln.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind auch im Rahmen der Anderung und Er-
weiterung so festgesetzt, dass sie Gber die magliche GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungs-
ziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestal-
tungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch
die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit
geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren.

Die festgesetzte Haupt-Firstrichtung fir die Bestandsgebdude Haus-Nr. 6 und 8 wird Gbernommen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Grin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fur die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird. Die im Bereich
der Anderung und Erweiterung bestehende 110-kV-Hochspannungs-Freileitung sowie die 4x20-
KV-Freileitung jeweils der Vorarlberger Kraftwerke sind von dieser Festsetzung nicht tangiert. Fir
diese Versorgungsleitungen sind im Bebauungsplan entsprechende Leitungsrechte und Schutzstrei-
fen festgesetzt.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
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8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.34
8.3.4.1

8.3.4.2

8.3.4.3

verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die in der rechtsverbindlichen Planung bereits festgesetzten Bereiche fiir die Umspannstation sowie
die Abwasserpumpstation werden unverdndert ibernommen.

Leitungsrechte und Schutzstreifen fir die bestehenden Freileitungen der Vorarlberger Kraftwerke
(VKW) wurden ebenfalls Gbernommen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich ist weiterhin Gber die Einmiindung in die Bundes-
StraBe 308 ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Im Einmindungsbereich in die Bundes-
StraBe 308 ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung von Sichtfldchen, angemessenen Ausrun-
dungen sowie Zufahrts-Verbote zu den einzelnen Grundstiicken gewdhrleistet. Entsprechende Fest-
setzungen wurden aus der rechtsverbindlichen Planung unverdndert ibernommen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt nunmehr Gber eine RingerschlieBung, die durch
die ErschlieBung im norddstlichen Erweiterungsbereich geschlossen wird. Auf Grund der Bestands-
Situation wurde der Wendekreis im westlichen Bereich der Anderung Gbernommen. Die Regelquer-
schnitte der Verkehrsfldchen, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der Wendemdglichkeiten und
der Ausrundungen im Bereich der Einmindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien
entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) si-
chergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen konnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahr-
los abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 8,00 m st fir
einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Lkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebdude zur Bundes-StraBe 308 auf Grund des
Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG) ist weiterhin gewahrt.
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Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.1

9.1.1.3

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung und 2. Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (Nr. 1a
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes wird dos zwischen Lindenberg und
Scheidegg an der Bundes-Straie B 308 gelegene "Interkommunale Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
nachverdichtet sowie erweitert.

Das Plangebiet befindet sich siidwestlich des Stadtgebietes von Lindenberg im Allgau unmittelbar
an der B 308. Es wird zu groBen Teilen bereits gewerblich genutzt. Die umliegenden, neu in An-
spruch genommenen Fldchen sind noch Gberwiegend als Griinland ausgebildet. Das Plangebiet
wird von Stdosten nach Nordwesten von einem im Zuge der GewerbegebietserschlieBung gedffne-
ten Graben durchflossen, der weiter ndrdlich in den Mihlbach mindet. Weiter nérdlich schlieBen
bestehendes Gewerbe, weiter norddstlich und sidastlich kleine Waldfldchen an. Dariber hinaus ist
das riumliche Umfeld Gberwiegend von Grinlandnutzung geprdgt. Westlich bzw. sidwestlich der
B 308 prdgen Drumlins das Landschaftsbild.

Der gewdihlte Standort ist auf Grund des angrenzenden Gewerbegebietes sowie darin teils geplanter
Nachverdichtungen, der geeigneten Verkehrsanbindung durch die B 308 sowie wegen der wenig
exponierten Lage und der Entfernung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebauung fir die Ausweisung
weiterer gewerblicher Baufldchen geeignet. Naturschutzfachliche Konfliktpotenziale knnen ausge-
rdumt werden. Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch griinordnerische und gestalteri-
sche MaBnahmen soweit maglich reduziert. Mit der Nachverdichtung und Erweiterung am vorlie-
genden Standort wird unterbunden, dass gewerbliche Neuausweisungen an weniger oder gar nicht
vorbelasteten Standorten verfolgt werden, was auf Grund der allgemein hohen Natur- und Land-
schaftspotenziale in den Gemeindegebieten mit mutmaBlich starkeren Konflikten verbunden wire.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dient der Erhdhung der bereits im Bereich der
rechtsverbindlichen Planung ausgewiesenen gewerblichen Baufldchen zur Deckung des Bedarfes
fiir ortsanstissige Betriebe und weitere Betriebe zur Sicherung eines ausgewogenen Angebotes an
Arbeitspldtzen der im Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" zusam-
mengeschlossenen Gemeinden. Beim Zweckverband sind mehrere konkrete Anfragen zu gewerbli-
chen Baugrundstiicken im Bereich des "Interkommunalen Gewerbegebietes" registriert.
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Fir die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet
Hauser Wiesen" ist eine Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umwelt-
bericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der durch die ._Z.Anderung und 2. Erweiterung gegeniber den vorherigen Planungen (Neuaufstel-
lung sowie 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes) extern zusitzlich zu erbringende
naturschutzrechtliche Ausgleich von 37.213 m? erfolgt auf den FI.-Nm. 1138/1 (Teilfldche) der
Gemarkung Lindenberg i. Allgdu (Teil der Ausgleichsfldche 1), den FI.-Nm. 2397 und 2398 der
Gemarkung Scheidegg (Ausgleichsfldche 2) und der FI.-Nr. 396/1 (Teilflache) der Gemarkung
Scheidegg (Ausgleichsfliche 3).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betréigt insgesamt 14,94 ha, davon sind 8,85ha
Gewerbegebiet, 0,51 ha Flachen fiir Versorgungsanlagen, 1,55 ha Verkehrsfldchen, 3,88 ha Griin-
fldchen (inkl. interner Ausgleichsfldchen) und 0,15 ha Flachen fiir die Landwirtschaft. Der Flchen-
bedarf muss jedoch relativiert werden, da im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes "Hauser
Wiesen" bereits Baurecht besteht und dieser Bereich bereits groBtenteils auch bebaut ist.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu liegt das Plangebiet anteilig, v.a. der Bereich auf Ge-
markung Lindenberg, im Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung (Trinkwasser) WVB Nr. 14 "Schei-
degg-Lindenberg" (siehe Karte 2 "Siedlung und Versorgung"). Dem Vorbehaltsgebiet ist bei der
2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes gemdB § 7 Abs. 4 Nr. 2 ROG (Raumord-
nungsgesetz) besonderes Gewicht beizumessen. Nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Kemp-
ten steht die gewerbliche Weiterentwicklung in diesem Bereich dem o.g. Ziel nicht entgegen, zwei
Messstellen sind jedoch einzurichten.

Verbindliche Darstellungen und Ziele aus der Karte 3 "Natur und Landschaft" sind nicht berihrt.
Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 20 "Mordnenhigelland sidlich Lindenberg i. Allgdu, Sei-
tentdiler der Oberen Argen sowie Hohen ndrdlich von Gestratz und Moore ndrdlich von Maierhdfen"
beginnt erst westlich bzw. sidwestlich der B 308 und ist folglich von der Planung nicht berihrt.

Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Regionalplanes (siehe Kapitel 8.2.3. "Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben,
Standort-Wahl" in der stidtebaulichen Begriindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan:

Der Markt Scheidegg sowie die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfigen jeweils Gber einen rechtsgilti-
gen Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.
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— Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Schei-
degg wurde hinsichtlich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkom-
munales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" berichtigt und stellt folglich in entsprechender Abgren-
zung Flachen als Gewerbegebiet (GE), StraBen und Grinflichen (mit Gehélzstrukturen) dar.

— Der rechtsgiltige Fldchennutzungsplan mit integrierrem Landschaftsplan der Stadt Lindenberg
i. Allgdu stellt im Wesentlichen landwirtschaftliche Fldchen dar. Im nordwestlichen Randbereich
(Randbereich des hestehenden Retentionsheckens) sind Griinflichen — im Ubergang zu den
landwirtschaftlichen Fldchen mit dem Ziel der Ortsrandgestaltung — dargestellt. Norddstlich
angrenzend ist eine nachrichtlich dbernommene Altlastenverdachtsfldche dargestellt.

Durch die nun vorgesehene gewerbliche Nachverdichtung und Erweiterung in dargestellte Grinfld-
chen bzw. Flchen fiir die Landwirtschaft stimmen die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen der giltigen Flichennutzungspléne nicht dber-
ein, weswegen deren Anderung erforderlich ist. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchste Natura 2000-Gebiet befindet sich ca. 750 m ndrdlich des Plangebietes (FFH-Gebiet
"Lindenberger Moos", Nr. 8325-301). Dieses ist auf Grund der Entfernung zum geplanten Gewer-
begebiet und der Tatsache, dass es sich um ein Gewerbegebiet mit eingeschriinkten Emissionen
handelt (heiBt es dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die keine wesentlich
storenden Luft verunreinigenden Stoffe emittieren), von der Planung nicht berihrt. Auch weitere
Natura 2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im siddstlichen Randbereich des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an das bestehende und
geplante Gewerbegebiet, befindet sich das gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Nasswiese
nordwestlich Ried" (Nr. A8425-0067). Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird dieses
gesichert. Zudem wird die Nasswiesennutzung auf die siidlich angrenzende, einen dhnlichen
Feuchtehaushalt aufweisende Grinfliche ausgedehnt. Zwei weitere kartierte Biotope befinden
sich nordlich des Plangebietes ("Kleinrohricht und Nasswiese sidwestlich Lindenberg",
Nr. A8425-0059 und "Saures Flachmoor sidwestlich Lindenberg", Nr. A8425-0060), die von
der Planung ebenfalls nicht berishrt sind. Weitere Schutzgebiete fir Natur und Landschaft (z.B.
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete) befinden sich nicht im rdumlich-funktionalen
Umfeld des Plangebietes.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.
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9.2

9.2.1

9.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-

schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder geftihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um ein vielfiltiges Mosaik unterschiedlicher Lebensrdume. Von
naturschutzfachlich hiherer Wertigkeit sind die feuchtegepriigten Lebensriume (Nasswiese,
Griiben, Retentionsbereich). Am siddstlichen Randbereich handelt es sich um zweischirige, ge-
diingte Nasswiese mit diversen Binsen und Seggen. Von Siidosten nach Nordwesten wird das
Plangebiet von einem im Zuge der GewerbegebietserschlieBung gedffneten und naturnah ge-
stalteten Graben durchflossen, der weiter nrdlich, im Randbereich des Plangebietes, in den
Mihlbach miindet. Der Graben weist unterschiedlich geneigte Boschungen und Flachwasserzo-
nen auf (u.a. mit Klein- und GroBrohrichten). Von Osten flieBt dem Gewdsser ein weiterer, von
Griisern, Hochstauden (iberwiegend MédesiB) und Gehdlzen (v.a. Schwarz-Erle sowie Esche
und Weide, mitunter eingestreut Weidorn, Roter Hartriegel und Heckenkirsche) gesaumter
Graben zu. Am nérdlichen Rand befindet sich das bestehende, extensiv genutzte und von Gré-
sern (v.a. Rohrichten) und Hochstauden bewachsene Retentionsbecken. Von naturschutzfach-
lich hdherer Wertigkeit sind zudem die alten Eichen entlang der B 308 sowie wenige, Gber die
Wiesen verteilte Gehdlze. Zahlreiche Gehdlzpflanzungen im Bereich der Grinflachen auf Grund-
lage der vorherigen Planungen wurden noch nicht umgesetzt.

— Die Wiesen und Weiden des Plangebietes werden intensiv genutzt, d.h. sie sind durch hdufige
Mahd, Trittbelastung und Diingung vorbelastet und folglich auch von schnitt- und bissresisten-
ten, stickstoffvertrdglichen Futtergrdsern und -krdutern geprigt. In kleinen feuchtegeprdgten
Senken trefen stellenweise vereinzelt Binsen hinzu. Ein Teil des Plangebietes (v.a. der Bereich
entlang der B 308) ist durch die gewerblichen Ansiedlungen und die damit verbundenen Ver-
siegelungen (StraBen, Gebdude, Hoffldchen) geprdgt und damit als Lebensraum von sehr ge-
ringer Wertigkeit. Einzig die auf den Baugrundstiicken gepflanzten Gehdlze und angelegten
Versickerungsmulden kinnen mittelfristig von gewisser Bedeutung als Lebensraum sein. Die
mit dem gewerblichen Betrieb einhergehenden Stérungen und Vorbelastungen (v.a. Ldrm, Licht,
Bewegungen) fihren in Verbindung mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung insgesamt
dazu, dass das Plangebiet fir storungsempfindliche Tierarten keinen geeigneten Lebensraum
darstellt. Auch die B 308 stell fiir wandernde, bodengebundene Tierarten eine gewisse Barriere

dar.
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9.2.1.2

— Dem Bereich kommt auf Grund der Vorbelastungen zusammenfassend eine geringe bis — auf
die einzelnen hoherwertigen Strukturen und Elemente zuriickzufiihrende — mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut zu,

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Bebauung
bewertet.

— Das Plangebiet befindet sich aus geologischer Sicht in der weitrdumigen Jungmordnenland-
schaft des Alpenvorlandes. GemdB den fir die bisherigen Planungen vorliegenden Baugrunder-
kundungen (Indikative Baugrunduntersuchung des geplanten Gewerbegebietes "Hauser Wie-
sen" des Sachverstiindigenbiiros fiir Angewandete Geologie & Umwelt Dr. Matthias Lindinger,
Weingarten, vom 04.06.2014 und Baugrund- und Grindungsgutachten des Baugrundinstitu-
tes Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch, vom 01.07.2009) bestehen die unbebauten Boden im
Plangebiet aus Deck- und Geschiebelehmen mittlerer bis frischer Auspriigung mit einer iberla-
gernden grashewachsenen Mutterbodenschicht. Unter den Lehmen stehen Schmelzwasserkiese
und abschlieBend die Grundmordne an. Als Bodentyp sind Parabraunerde-Braunerden, Braun-
erden und/oder — in feuchteren Senken — Pseudogley anzunehmen.

— In den versiegelten Bereichen (StraBen, Gebéude, Hoffldchen) wurden die Baden und deren
natirliche Funktionen (Ausgleichskarper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe,
Standort fiir Kulturpflanzen) bereits zerstdrt, wohingegen sie in den landwirtschaftlich genutzten
Bereichen noch weitgehend intakt sind, wenngleich auch hier durch teilweise Entwéisserungs-
maBnahmen eingegriffen wurde.

— Hinweise auf Altlasten konnen derzeit, zumindest im norddstlichen Randbereich nicht ausge-
schlossen werden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Lindenberg i. Allgdu stellt hier eine Alt-
lastenverdachtsfliche dar, deren AusmaBe bzw. Abgrenzung derzeit noch nicht ganzlich erkun-
det wurden. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Deponie. Im Frihjahr 2015 werden
diesbeziiglich noch Baggerschirfe bzw. Erkundungshohrungen getitigt. Die dabei gewonnenen
Erkenntnisse werden noch im Umweltbericht ergdnzt.

— Dem Schutzgut Boden kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung zu.
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92.14

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflichenge-
waisser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Der Talraum zwischen Scheidegg und Lindenberg i. Allgdu ist im Regionalplan als "Vorbehalts-
gebiet fir die dffentliche Wasserversorgung" festgelegt. Wesentliches Ziel des Vorbehaltsgebie-
fes ist die Vermeidung besonderer Risiken fir die dffentliche Wasserversorgung. Dieses Ziel
schlieBt aber die Ausweisung von Gewerbegebieten, die keine Anlagen mit erhohtem Gefdhr-
dungspotenzial durch Wasser gefdhrdende Stoffe haben, nicht aus. Dies ist bei der rechtsver-
bindlichen Planung der Fall.

— |m @berplanten Bereich befinden sich mehrere Oberfldchengewdsser. Von Siidosten nach Nord-
westen wird das Plangebiet von einem im Zuge der GewerbegebietserschlieBung gedffneten und
naturnah gestalteten Graben durchflossen, der weiter nordlich, im Randbereich des Plangebie-
fes, in den Mihlbach mindet. Von Osten flieBt dem Graben ein weiterer Entwisserungsgraben
2u. Am nérdlichen Rand befindet sich das bestehende, jedoch ohne Dauerstau ausgebildete
Retentionsbecken.

— GemdB den fir die bisherigen Planungen vorliegenden Baugrunderkundungen konnte ein zu-
sammenhdngender Grundwasseraquifer nicht erschlossen werden. Dieser liegt ca. 28 m unter
Gelandeoberkante. Einzig Schichtwasser wurde bei einigen der getdtigten Bohrungen in Tiefen
zwischen 1,45m und 7,20 m auf wasserstauendem Geschiebemergel angetroffen. Insofern be-
steht eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser.

— Dem Schutzgut Wasser kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auffretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Das bestehende Gewerbegebiet "Hauser Wiesen" wird im Trenn-System entwissert. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird der Kldranlage des Abwasserverbandes Rottach zugefiihrt. Das an-
fallende Niederschlagswasser wird zu Teilen auf den privaten Baugrundstiicken versickert und
2u Teilen Gber das im Norden gelegene Retentionsbecken gedrosselt und vorgereinigt dem
Mihlbach zugeleitet. Das Gewerbegebiet ist zudem an die gemeindlichen Frischwasserleitungen
angeschlossen.
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9.2.15

— Inden nicht bebauten Bereichen fallen Abwasser nur in Form von Niederschlagswasser an, dass

vor Ort versickern bzw. oberflichig als Hangwasser oder Gber Drainagen abflieBen kann.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
tentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt regionalklimatisch im Bereich des maBig kishlen schwdbischen Alpenvor-

landes. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 6-7°C. Die mittlere Jahresniederschlags-
menge ist bedingt durch die Stauwirkung am Alpenrand mit etwa 2.000 mm hoch.

— GemdB einer im Zuge der Erstiberplanung des Gebiets erstellten lokalklimatische Studie zur

beliftungstechnischen  Funkfion des Planungsgebietes "Hauser Wiesen" (Fassung vom
10.12.2004) bilden sich, wie auch bereits im Landschaftsplan dargestellt, bei ruhigen Hoch-
druckwetterlagen an den Héngen westlich des Stadtgebietes von Lindenberg und somit auch
im Bereich des Plangebietes Kaltluftstrome aus, die in die Mulde des Grinzugs am Mishlbach
und anschlieBend dem Gefdlle folgend in Richtung des Stadtzentrums von Lindenberg abflie-
Ben. Das Plangebiet liegt somit im Kaltluftentstehungsgebiet und Einzugsbereich eines Kaltluft-
stroms. Die kesselartige Lage der Stadt erfordert es, dass ausreichend Fldchen mit einer klima-
fisch ausgleichenden Funktion fir die Siedlungsbereiche freizuhalten sind. Die Studie kam zu
dem Ergebnis, dass nach Umsetzung der damals geplanten Bauten, wie es teilweise bereits
erfolgt ist, die Reichweite der Stromungsbeeinflussung auf die unmittelbare Umgebung und
den Bereich bis max. zum Schulzentrum begrenzt ist und somit die Beliftung des Zentrums von
Lindenberg nicht beeintrichtigt wird.

Die zwischenzeitlich versiegelten Flichen (Gebdude, Hof- und Lagerfldchen, StraBen) tragen zu
einer verstirkten Aufheizung der Luft bei, die im Plangebiet liegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flichen beginstigen wie bereits oben beschrieben die Entstehung von Kaltluft.

Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Bundes-
straBe 308 und dem gewerblichen Betrieb reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Diese halten
sich jedoch in einem vertrdglichen Rahmen, da innerhalb des Gewerbegebietes lediglich Be-
triebe angesiedelt sind/werden, die keine wesentlich storenden Luft verunreinigenden Stoffe
emittieren.

— Auf Grund des oben beschriebenen Sachverhalts kommt dem Bereich eine mittlere bis hohe

Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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9.2.1.6

9.2.1.7

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der betrachtete Landschaftsraum liegt in der mittelgebirgsartigen, Gehdlz- bzw. waldreichen,
grinlandgeprégten Kulturlandschaft des Vorderen Bregenzer Waldes. Das Plangebiet befindet
sich etwa zwei Kilometer sidwestlich des eigentlichen Stadtzentrums von Lindenberg unmittel-
bar dstlich der Bundes-StraBe 308. Vom Plangebiet aus besteht ein leichtes Gefdlle von etwa
30m in Richtung Stadtgebiet (von ca. 790 m auf 760 m Gber NN). Das Plangebiet liegt in
leicht nord- bzw. nordwestexponierter Lage innerhalb einer Mulde, die am nérdlichen Rand des
Plangebietes am Mihlbach ihren Tiefpunkt aufweist. Das landschaftliche Umfeld ist von Griin-
land, kleinen Waldgebieten und (gewdsserbegleitenden) Gehdlzstrukturen geprdgt. Reliefbe-
dingt hebt sich insbesondere der Wiesendrumlin siidwestlich des Plangebietes und der B 308
hervor.

— Der Landschaftsraum ist durch die die Talmulde querende Bundes-StraBe 308 und die sich da-
ran anschlieBende gewerbliche Bebauung sowie die Umspannstation mitsamt den Stromleitun-
gen hinsichtlich seiner Vielfalt, Eigenart und Schdnheit deutlich vorbelastet. Am deutlichsten
sind die Einsehbarkeit und die Wirkung des Gewerbes auf die umliegende Landschaft von der
B 308, von Nordwesten als auch Stidosten in die Mulde hineinfahrend. Aber auch aus der Ferne
aus Teilgebieten des Stadtgebietes von Lindenberg ist das Gewerbegebiet einsehbar. Die um-
fangreichen eingrinenden MaBnahmen, die zu einer Milderung dieser nachteiligen Auswirkun-
gen fiihren, wurden bisher noch nicht umgesetzt (u.a. Erganzung der Baumreihe entlang der
B 308, Anlage von Feldgehdlzen im Siden sowie von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen iber
die Grinflachen verteilt).

— Dem Bereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzqut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Gberplante Bereich wird derzeit gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzt. Auf das Plan-
gebiet wirken die Ldrmimmissionen des bestehenden Gewerbegebietes "61" der Stadt Linden-
berg im Allgdu und der Bundes-StraBe B 308 ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor. Im
bestehenden Bebauungsplan ist das Gebiet in zwei eingeschrinkte Gewerbegebiete (GE; und
GE.o) unterteilt. Es sind Festsetzungen hinsichtlich Betrieben, die wesentlich storende Luft ver-
unreinigende Stoffe emittieren, und Regelungen zum Lirmschutz getroffen. Innerhalb des Ge-
werbegebietes GE.; sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerdusche die Emis-
sions-Konfingente Lgx von tagsiber (6:00-22:00 Uhr) 63 dB(A)/m? sowie nachts (22:00-
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9.2.1.8

9.2.1.9

9.2.1.10

9.22

9.2.2.]

6:00 Uhr) 50 dB(A)/m? nach DIN 45691 (Geriuschkontingentierung) nicht Gberschreiten. In-
nerhalb des Gewerbegebietes GE., sind nur solche Anlagen und Betrigbe zuldssig, deren Gerdu-
sche die Emissions-Kontingente L von tagsiber (6:00-22:00 Uhr) 63 dB(A)/mZ sowie nachts
(22:00-6:00 Uhr) 47 dB(A)/mZ nach DIN 45691 nicht Gberschreiten.

— Die hestehende gewerbliche Nutzung wirkt sich beeintrchtigend auf die Erholungsfunktion der
Landschaft aus. Vor allem von dem unmittelbar sidlich verlaufenden ausgewiesenen Wander-
weg und der westlich der B 308 verlaufenden Langlaufloipe wird das Gewerbegebiet als stérend
im landschaftlichen Umfeld wahrgenommen. Innerhalb des Plangebietes selbst verlaufen hin-
gegen keine ausgewiesenen Wege oder Routen.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im dberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— |m bestehenden Gewerbegebiet "Hauser Wiesen" wurden bereits auf den Déchern mehrerer
gewerblicher Bauten Photovoltaikanlagen errichtet.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.210—1.224 kWh/m?.
Bei einer miftleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der nur geringfiigigen Nordwest-Hanglage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von So-
larenergie sehr gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwérmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitem bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

— Mit der zusdtzlich ermdglichten Bebauung geht ein Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen einher. Die Zerstorung infensiv genutzter Wiesen, die sich fiir wertgebende Arten allenfalls
als Teil-Nahrungshabitat eignen, stellt einen eher geringen Eingriff in das Schutzgut dar. Einen
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stirkeren Eingriff bedingt die erforderliche Beseitigung des seitlichen Entwdsserungsgrabens
mit begleitender Ufervegetation, wenngleich der Graben nur von kurzer Linge ist und somit
nicht die klassische Bedeutung von FlieBgewdssern aufweist, als lineares Biotopverbundelement
20 fungieren. Um Verbotstatbestnde im Sinne des § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind erfor-
derliche Gehdlzrodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu tiitigen. Weitere
naturschutzrechtliche Eingriffe entstehen insbesondere durch die Uberplanung festgesetzter,
bisher jedoch noch nicht umgesetzter Ausgleichs- und Griinfldchen mit Pflanzgeboten.

Durch folgende MaBnahmen konnen weitere Eingriffe in das Schutzgut vermieden bzw. mini-
miert, dadurch das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert und die Vielfalt an Arten und
Lebensrdumen im Plangebiet erhalten werden: Die Baumreihe an der Bundes-StraBe 308, der
Refentionsbereich im Norden samt Umfeld sowie der Gewdsserkorridor werden mit Ausnahme
einer erforderlichen Gewdsserquerung erhalten und zusdtzlich durch Gehdlzpflanzungen und
weitere Extensivierung des Grinlandes naturschutzfachlich aufgewertet. Im siidstlichen Bereich
wird die (biotopkartierte) Nasswiese in ihrem Bestand gesichert und durch entsprechende Pfle-
gemaBnahmen auf die angrenzende Fldche ausgedehnt. Durch die Anlage von standortheimi-
schen Strauchgruppen, Feldgehdlzen und Hecken werden im Siidosten und Nordosten, im Uber-
gang zur freien Landschaft, weitere naturschutzfachlich sinnvolle (Ausgleichs-)MaBnahmen um-
gesetzt. In Verbindung mit den Pflanzgeboten fir die privaten Baugrundstiicke wird ein Griin-
raumkonzept geschaffen, das Barrieren fir wandernde Tierarten weitgehend vermeiden soll.
Um die Ausgleichsfliche/-maBnahme 2 vor Stareinflissen durch den angrenzenden Parkplatz
(z.B. durch Schneeablagerungen) zu schiitzen, ist entlang von diesem eine dichte dornenreiche
Hecke zu pflanzen.

Durch die Zerstirung von Lebensriumen sowie die Uberplanung bisher festgesetzter interner
Ausgleichsflichen verbleibt ein erheblicher Eingriff, der extern zu kompensieren ist.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Griinland sowie eines gehdlzbeglei- -
gen, Baustrafen tenden Grabens

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrdumen, geringe Einschrdn- ——

Verkehrsflichen kung von Wanderbewegungen
Anlage von Griinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebshedingt

Kunden- und Betriebsverkehr, Gewerbeaus- u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere -
ibung
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Lichtemissionen Beeintréichtigung nachtaktiver Insekten -

9.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen in den Erweiterungsbereichen verloren. Wahrend

der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen
beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der
Hanglange kommt es, vor allem im siidlichen Bereich zudem zu Bodenabtragungen und -auf-
schiittungen, was eine Verdnderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat
und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Ver-
kehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden Bé-
den, da sie ihre natiirlichen Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer,
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) nicht mehr wahrnehmen konnen. D.h. die versiegelten
Flachen konnen nicht mehr als Standort fir Kulturpflanzen dienen, bieten Bodenorganismen
keinen Lebensraum mehr und kdnnen eintreffendes Niederschlagswasser nicht mehr filtern und
zuriickhalten. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, sind der Versiegelungsgrad und damit
auch die Eingriffsstirke hoch (GroBe der hinzukommenden Bauflichen (Gewerbegebiete + Ver-
kehrsflachen: 4,06 ha; GRZ von 0,80).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die (geringe) Wasserauf-
nahmeftihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kup-
fer oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schiitzen. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsor-
gen. Die Belange beziiglich der Altlastenverdachtsfldche werden nach Durchfihrung der Bag-
gerschiirfe bzw. Erkundungsbohrungen und der dabei gewonnenen Erkenntnisse im Umwelthe-
richt ergdnzt.

Auf Grund der groBfldchigen Versiegelungsmaglichkeiten verbleibt ein erheblicher Eingriff in
das Schutzgut, der zu kompensieren ist.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unflle Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens
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Bodenabbau, -aufschittungen und Boden- ~ stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und  Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsfldchen Funktionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausibung Eintrag von Schadstoffen -

9.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Im Zuge der weiteren ErschlieBung des Gewerbegebiets wird der Seitengraben im norddstlichen
Plangebiet beseitigt. Aus Sicht des Gewisserschutzes stellt dies prinzipiell einen Eingriff dar. Da
es sich jedoch um ein anthropogen angelegtes Gewdsser handelt, welches der Entwiisserung
der angrenzenden Griinlandfldchen dient, die nun ebenfalls weitgehend baulich dberplant wer-
den, handelt es sich um einen vertrdglichen Eingriff in das Schutzgut. Der zentral verlaufende
groBere Graben wird mit Ausnahme einer fir die ErschlieBung erforderliche Uberfahrung erhal-
fen und weiterhin natumah entwickelt.

Auch die Eingriffe in den lokalen Wasserkreislauf konnen aus folgenden Griinden als vertriglich
eingestuft werden: Die Boden weisen bereits im Bestand nur eine sehr geringe Versickerungs-
fihigkeit auf, was bedeutet, dass bereits im Bestand ein GroBteil der Flachen oberfldchig (z.B.
ilber Hangwasser) oder unterirdisch tber Schichtwasser oder Drainagen in Richtung des natir-
lichen Vorfluters, dem Mihlbach, abgeleitet wird. Da das Entwésserungskonzept wie bei den
bisherigen Planungen weiterhin vorsieht, unbelastetes Oberflichenwasser zu versickern bzw. in
den Retentionshereich und somit in den Vorfluter abzuleiten, gestaltet sich der Eingriff in den
Wasserkreislauf als vertrdglich. Auch Eingriffe in das Grundwasser konnen auf Grund des hohen
Grundwasserflurabstandes von etwa 28 m vermieden werden, wodurch auch den regionalpla-
nerischen Belangen, den Gberplanten Bereich fir die Wasserversorgung (Trinkwasser) zu si-
chern, Rechnung getragen werden kann.

Lur weiteren Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind fir Stellpldtze, Zufahrten und
andere untergeordnete Wege ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfihige) Beldge zulds-
sig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Begin-
frichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. GroBflichige Oberfldchen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden zudem ausgeschlossen, um Schicht- und Grundwasser
vor Verunreinigungen zu schijtzen.

— Insofern bewirkt die Planung nur einen geringen Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, zusitzlich reduzierte Versi- -

leneinrichtungen (Container) ckerung und mehr oberflichiger Abfluss von Nie-
derschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und  durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -

Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, gering-
figige Verringerung der Grundwassermeubil-
dungsrate
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

9.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhaht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserverbandes Rot-
tach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird soweit mdglich
direkt auf den jeweiligen Grundstiicken iber die belebte Bodenzone versickert. Dort nicht versi-
ckerbares Niederschlagswasser sowie auf den StraBenflichen anfallendes Niederschlagswasser
werden dem im Norden gelegenen Retentionsbecken zugefihrt und von dort aus gedrosselt und
vorgereinigt dem Mihlbach zugeleitet.

— Das Gewerbegebiet wird zudem an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen.

9.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird in den Erweiterungsbereichen unterbunden. Auf Grund der Erkennt-
nisse aus den bisherigen klimatischen Untersuchungen ist nicht zu erwarten, dass die Reich-
weite der Strimungsheeinflussung sich bis auf das Zentrum von Lindenberg auswirken wird, da
auch der Einfluss der bisherigen Planung auf Kaltluftbildung und -strimung von begrenzter
raumlicher Ausdehnung war. Die eigentliche Mihlbachaue als zentrale Leitbahn fir den Kalt-
luftabfluss sowie weitere im groBen Umfang verbleibende Freiflachen im Umfeld des Plange-
bietes lassen dies erwarten.
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— Da das geplante Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben dient,

die keine wesentlich storenden Luft verunreinigenden Stoffe emittieren, ist auch keine nennens-
werte Verschlechterung der Luftqualitdt, insbesondere im Stadtzentrum, durch Schadstoff-Emis-
sionen zu erwarten. Der dberplante Bereich erfdhrt rdumlich stark begrenzt eine geringfiigige
Verschlechterung der Luftqualitit durch die zusdtzlichen Schadstoff-Emissionen aus dem be-
frigblichen Verkehr.

Erhebliche lokalklimatische Begintréchtigungen sind daher nicht zu erwarten, weswegen der
Eingriff in das Schutzgut, auch in Verbindung mit den zahlreichen vorgesehenen Gehdlzpflan-
zungen, als vertrdglich eingestuft werden kann.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Lirm, Freiwerden von Staub und u.U. auch -
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Einschrdnkung der Kaltluftbildung und des -ab- -
Verkehrsflichen flusses, jedoch nicht in einem siedlungsrelevan-
ten MaB

betriebshedingt

Betrieblicher Verkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, geringfigige Schadstoffemissio- -
nen aus Gewerbebetrieben

9.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Erweiterungen des Gewerbegebietes Richtung Stden und Nordosten sowie die der Nachver-

dichtung dienenden Erweiterungen im Bereich der Gewerbegebietszufahrt bergen ein Konflikt-
potenzial hinsichtlich der Beeintrchtigung des Landschaftshildes. Von Nordwesten von der
B 308 zufahrend ist durch den Wegfall einer festgesetzten Griinfldche mit Pflanzgeboten eine
Einbindung des Gewerbegebietes nicht mehr wie im bisherigen Umfang maglich. Durch die
bestehenden Ufergehdlze am Mihlbach sowie die bestehende noch zu ergénzende Baumreihe
entlang der B 308 sind jedoch weiterhin eingrinende Strukturen gegeben.

Im siidlichen Bereich wird das Gewerbe in eine festgesetzte, der Eingrinung dienende Aus-
gleichsfliche in ansteigender Hanglage ausgedehnt. Durch eine entsprechende Hdhenbe-
schrinkung wird sichergestellt, dass die/das zu errichtende Gebdude auf diesem Grundstiick
nicht hoher hinausragen wird als das bisher schon zuldssige, nordlich angrenzende (siehe Ge-
lindeschnitt in der Fassung vom 18.12.2014). Die oberhalb, zur freien Landschaft hin an-
schlieBende, weiterhin verbleibende Ausgleichsfliche, auf der dichte Feldgehdlze zu entwickeln
sind, weist immer noch eine Mindestbreite von 14 m auf. Am dGuBersten sidlichen Rand, der
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von der B 308 von Siiden kommend besonders pragen wird, ist die Ausgleichsfliche weiterhin
von flichiger Auspragung. Hierdurch kann eine angemessene Einbindung des geplanten Ge-
werbes in diesem Bereich in die Landschaft erzielt werden und ein Stiick weit auch die land-
schaftspriigende Wirkung des weiter siddstlich gelegenen Drumlins gewiirdigt werden.

Der groBte Erweiterungshereich dehnt das Gewerbe Richtung Norden und Osten in die Land-
schaft aus. Auch dieser Bereich wird von der B 308 bzw. von Westen (so auch von dem Wan-
derweg) aus teilweise einsehbar sein, auf Grund des vorgelagert bestehenden Gewerbes jedoch
nicht in dem MaBe wie die zuvor genannten Erweiterungshereiche. Dieser Erweiterungshereich
iberpragt das Landschaftsbild vor allem in Gstlicher Richtung. Weitreichendere Blickbeziige
werden zu groBen Teilen jedoch durch die beiden Waldflichen norddstlich und siiddstlich des
Gewerbegebietes unterbunden und beschrianken sich somit auf den Bereich des benachbarten
landwirtschaftlichen Anwesens sowie aus weiterer Feme, auf exponiert in Hanglage liegende
Siedlungshereiche des Stadtgebietes von Lindenberg. Um den Auswirkungen auf das Land-
schaftshild auch in diese Richtung Rechnung zu tragen, wird im Osten um das Gewerbegebiet
ein 3m breiter Grinstreifen, auf der eine Hecke entwickelt werden soll, festgesetzt.

Fir alle Gehdlzpflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft werden standortheimi-
sche Arten verwendet, um die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und eine Anbindung
des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen,
Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festge-
setzten Strduchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten
Grinflichen sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

Der Eingriff kann in Verbindung mit den weiterhin festgesetzten, umfangreichen internen Aus-
gleichsmaBnahmen zur Eingrinung sowie den festgelegten Hohenbeschrdnkungen als vertriig-
lich eingestuft werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Beeintrichtigung des Landschaftshil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Ausdehnung des Gewerbes in die freie Land- ——

Verkehrsfldchen schaft

Anlage von Feldgehdlzen, Hecken; Boum-  Einbindung des Gewerbes in die umliegende +
gruppen und -reihen im Ubergang zur Landschaft in Abhdngigkeit von der Einsehbar-

freien Landschaft ket

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -
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9.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen fiir den Landwirt verloren. Die ausge-

wiesenen Wanderwege sowie die Langlaufloipe liegen auBerhalb des Plangebietes und bleiben
daher unverdndert erhalten. Jedoch wird das weiter wachsende Gewerbegebiet von Erholungs-
suchenden als storend im landschaftlichen Umfeld wahrgenommen. Dies kann durch die um-
fangreichen EingriinungsmaBnahmen abgemildert werden.

Durch die geplante Bebauungsplandnderung und -erweiterung ist u.U. eine Erhdhung der
Larmeinwirkungen auf die Umgebungshebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fiihren
kdnnen. Um solche Ldrmkonflikte auszuschlieBen, werden weiterhin im Bebauungsplan Emis-
sionskontingente gemdf der DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Das Verfahren
der Emissionskontingentierung bietet den Vorteil, dass nicht der erste Betrieb, der sich ansie-
delf, bereits so viel Larm emittiert, dass jeder weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der Um-
gebungsbebauung unzuldssig wire. Durch die Emissionskontingentierung ist zum einen eine
angemessene Nutzbarkeit der Fldchen im Plangebiet sowie zum anderen die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm (technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) an der Um-
gebungsbebauung gewdhrleistet. Bei der Festsetzung von Emissionskontingenten nach
DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grundstiicksflache eine bestimmte Gerdusch-Emission
zugeordnet, so dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Lirm an der Umgebung des
Planbereiches eingehalten werden. Das ndrdlich angrenzende Gewerbegebiet "G1" der Stadt
Lindenberg im Allgdu und die innerhalb des Plangebietes gelegene Umspannstation gehen bei
der Berechnung der Emissionskontingente als Vorbelastung mit ein und erhalten auf diese
Weise einen dynamischen Bestandsschutz. Eventuelle Hindernisse wie Héuser, Hallen oder Bo-
schungen zwischen der Schallguelle und dem Immissionsort (Zusatzddmpfung) werden bei der
Berechnung der Schallausbreitung nicht bericksichtigt. Die Berechnung der Kontingente erfolgt
gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) unter alleiniger Beriicksichtigung des Ab-
standsmaBes nach DIN 1SO 9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien). Als
Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Biiro Sieber vom 11.03.2015 wird eine Auf-
teilung des Gebietes in drei Zonen GEel (45.932 m2), GEe2 (43.391 m?) und eine private
Verkehrsflache (2.819 m2) vorgenommen. Fir den Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) werden
diese Teilfldchen mit einem einheitlichen Emissionskontingent von 63 dB(A)/m? belegt. Wih-
rend des Nachtzeitraumes (22:00 bis 6:00 Uhr) werden den Flichen dagegen unterschiedliche
Emissionskontingente zugeordnet. Auf Grund des groBeren Abstandes zur bestehenden Umge-
bungshebauung werden, wie bereits im bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungsplan, der Teil-
flche im Westen (GEe1) und der privaten Verkehrsfldche hihere Emissionskontingente (50
dB(A)/m?) als der Gstlichen Teilfliche (GEe2) (47 dB(A)/m?) zugeordnet. Durch die Bebau-
ungsplandnderung und -erweiterung nehmen die Gerduscheinwirkungen auf den maBgeblichen
Einwirkort tags um 3,7 dB(A) und wahrend der Nachtzeit um 2,9 dB(A) zu. Der maximal zulds-
sige Planwert nach DIN 45691 an diesem Einwirkort wird weiterhin deutlich zwischen 6,3 dB(A)
und 8,2 dB(A) unterschritten. Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im
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Rahmen des bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Pla-
nung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer
schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes Biro nachzuweisen sein.
Bei diesem Nachweis wird die oben beschriebene Zusatzddmpfung bericksichtigt, was es dem
Betreiber ermaglicht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage,
Orientierung, Anzahl und GréBe von Gebdudedffnungen) die Emissionen so zu steuem, dass der
2uldssige Immissionsanteil an der schutzbedirftigen Umgebungsbebauung eingehalten wird.

— Do auch fir die gewerblichen Erweiterungshereiche die Regelung gilt, dass sie vorwiegend der
Unterbringung von Gewerbebetrighen, die keine wesentlich storenden Luft verunreinigenden
Stoffe emittieren, dienen, kann eine erhebliche Beeintrchtigung auf den Menschen, insbeson-
dere durch Lirm, und eine verschlechterte Luftqualitit, ausgeschlossen werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Ansiedelung von Gewerbebetrieben, Angebot ++

Verkehrsflichen neuer Arbeitspldtze

betriebshedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
ldrm

9.2.2.8  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Begintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten unverziiglich zu be-
nachrichfigen.

9.2.2.9  Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.
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9.2.2.10

923

9.2.3.1

9.2.3.2

9233

— Auf Grund der jihrlichen Globalstrahlung und Sonnenscheindauer sind die Voraussetzungen fiir
die Gewinnung von Solarenergie sehr gut. Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung von
Fotovoltaikanlagen und Solarmodulen durch entsprechende Festsetzungen.

— Der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plangebietes bedarf einer Einzelfallpri-
fung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind im Anderungsbereich auf Grundlage des durch die rechts-
verbindliche Planung geschaffenen Baurechts weitere Eingriffe in derzeit intensiv genutzte Wiesen
mit den damit verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild mdg-
lich. Gegeniiber der aktuellen Planung verbleiben jedoch in gréBerem Umfang Grin- und Aus-
gleichsflachen, die hinsichtlich der Pflanzgebote und PflegemaBnahmen noch umzusetzen sind.

Im Erweiterungsbereich bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher Ertragsstand-
ort erhalten, in Verbindung mit dem Seitengraben auch als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. An
der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen Vorhaben in diesem Bereich.
Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Boden und der geologischen Verhdltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Der Erweiterungsbereich wird nicht
an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die
Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
gen auf den Menschen bleiben gegeniiber den Auswirkungen durch die rechtsverbindliche Planung
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope und ihre Verbundfunktion
bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen.
Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind im Erweiterungsbereich keine zustzlichen Energiequel-
len ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Vertnderung.

Unabhingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Griinlandum-
bruch zum Maisanbau), aus groBriumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der na-
firlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem
liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs des Zweckverbandes; ein unmittelbarer Bezug zur vorlie-
genden Planung besteht nicht.

Seite 62

Tweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen + 2. Anderung und 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
Textteil mit 83 Seiten, Fassung vom 11.03.2015



9.24

9.2.4.]

9.2.4.2

9.243

9244

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 1.1 und 1.2 (Art und MaB der
baulichen Nutzung) sind hiervon betroffen. Es handelt sich um ein Gewerbegebiet mit hohem Ver-
siegelungsgrad. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2)
wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich der
rechtsverbindlichen 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Ge-
werbegebiet Hauser Wiesen" und dem Bereich, der erstmalig Gberplant wird. Fir den Bereich, in
dem die vorliegende Planung die rechtsverbindliche Planung Gberlagert, ist zur Bewertung des
Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukiinftigen Planung und der damit verbundenen Ein-
griffsmdglichkeiten gegeniiberzustellen. Das heiBt, wo jetzt bereits Baurecht besteht und dieses
zukinftig weiterhin unverdndert gilf, ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Ein
Ausgleichshedarf entsteht dort, wo neue Eingriffsmaglichkeiten geschaffen werden. Im vorliegen-
den Planungsfall geschieht dies durch die Uberplanung von Griinfldchen mit Gewerbe- und Ver-
kehrsfldchen (zur Nachverdichtung sowie zur ErschlieBung des nun folgenden Bauabschnittes).
Gleichzeitig entfallen teilweise in der rechtsverbindlichen Planung festgesetzte, jedoch noch nicht
umgesetzte inferne Ausgleichsflichen durch bauliche Uberplanung bzw. Funktionsverlust. Diese
sind 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen. Das heiBt, intere Ausgleichsflichen, die baulich Gberplant
werden, sind zum einen als Eingriffsflichen zu bewerten (hier wird der faktische Bestand der Wiese
angesetzt) und zusitzlich 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen. Die (bauliche) Erstiberplanung von
im AuBenbereich gelegenen Fldchen (Bereich der 2. Erweiterung) fihrt ebenfalls zu einem Eingriff,
der zu kompensieren ist.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt (hierbei werden lediglich die Fldchen aufgefihrt, die baulich erstmalig Gberplant werden und
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu betrachten sind, s.0.):

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich um Wiesen und Weiden in Randlage zum be-
stehenden Gewerbegebiet (der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht Gber die Grinfldchen ver-
feilte Geholzstrukturen vor). Im Erweiterungsbereich im Norden verlduft ein Entwiisserungsgraben
mit begleitenden Gehdlzstrukturen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zwischen Liste Ta,
oberer Wert und Liste 1b, unterer Wert.
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9.2.45

9.2.4.6

9247

9248

9.24.9

9.2.4.10

9.24.11

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberpriigte Boden unter Daverbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fliichen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser bzw. um
Flchen ohne Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer
Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um eine Flache im Bereich kleinklimatisch wirksamer
Luftaustauschbahnen, jedoch ohne entscheidende Siedlungsrelevanz. Es ergibt sich hieraus eine
Teil-Zvordnung zur Liste Th, unterer Wert,

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um Wiesenflachen mit eingestreuten hherwertigen
Strukturen und Elementen im Randbereich eines Gewerbegebietes. Es ergibt sich hieraus eine Teil-
Luordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste 1h, unterer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild
(Kategorie I1).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des Typs A, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durch-
schnitt).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Ausgestaltung eines Konzeptes mit vernetzenden Griinstrukturen zur Vermeidung/Minimierung
von Barieren und Forderung von Wechselbeziehungen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Fingriinung des Gewerbegebietes durch Grinflichen mit Gehdlzpflanzungen in Form von Ein-
zelbdumen, Gehdlzgruppen, Hecken und groBeren Feldgehdlzen (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Land-

schaftshild)

— Ausschluss von Hecken aus Nodelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)
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9.2.4.12

— Begrenzung der Gebdudemassen und in Abhdngigkeit von Lage und Topographie der Gebdu-
dehchen (Schutzgut Landschaftshild)

— Schutz von Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen durch Ausschluss von Oberfléchen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfiihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen externen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix
Abb. 7 des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich fir die Bereiche, in denen Gewerbege-
biets-und dffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt werden, ein Kompensationsfaktor von 0,7 (Feld
A1, oberer Wert bis Feld All, unterer Wert). Bei einer Eingriffsfliiche von 37.845 m” ergibt sich
daraus eine erforderliche Ausgleichsfliche von 26.491 m. Fiir die geplante private Verkehrsfliche
ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,4 (Feld A1, unterer Wert). Dies begriindet sich aus der
Lage unterhalb der 110-kV-Freileitung sowie der Tatsache, dass in diesem Bereich keine Hoch-
bauten entstehen werden und die Pkw-Stellpldtze in wasserdurchldssiger Weise gestaltet werden.
Bei einer Eingriffsfliche von 2.819 m* ergibt sich daraus eine erforderliche Ausgleichsflache von
1.128 m’. Zusiitzlich sind die im Zuge der 2. Anderung und 2. Erweiterung infern wegfallenden
Ausgleichsflachen/-malinahmen in einer GroBenordnung von 9.594 m2 1:1 zu ersetzen. Das heiBt
mit der vorliegenden Planung entsteht ein Ausgleichsbedarf von 36.085 m, der extern zu kom-
pensieren ist. Aus dem folgenden Plan wird ersichtlich, ich welchen Bereichen baubedingt neve
Eingriffe entstehen und in welchen Bereichen bisher festgesefzte inteme Ausgleichsfldichen durch
Uberbauung bzw. Funktionsverlust entfallen werden.
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= Eingriffsflache mit KF 0,7

wegfallende Ausgleichsflache

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche

faktor Ausgleichsfldche
(m’)

Fldche 1: Festgesetzte Grinfldche mit Al-All 0,7 1.837 1.286

noch anzulegenden Gehdlzstruktu-

ren/Planung GE

Fldche 2: Festgesetzte Grinfldche mit na- Al-All 0,7 356 249

turnahem Graben /

Planung Verkehrsfldche

Flche 3: Festgesetzte Grinflache in Al-All 0,7 5430 3.801

leicht exponierter Hanglage/Planung GE

Flache 4: Festgesetzte Grinfliche mit Al 0,7 30.222 21.155

noch anzulegender Baumreihe (bisherige
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9.24.13

92.4.14

9.2.4.15

Planung); im Bestand gehdlzbegleiten-
der Graben sowie Grinland/Planung GE
und Verkehrsfliche

Flache 5: Festgesetzte Grinfldche unter- Al-All 0,4 2.819 1.128
halb der 110-kV-Freileitung (bisherige
Planung)/Planung private Verkehrsfldche

Entfallende Ausgleichsfldchen - 1,0 9594 9.594

Summe 40.664 37.213

Die Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Dem Bebauungsplan werden zuséitzlich zu den
internen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen drei weitere Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet. Die Ausgleichsfldche 1 befindet sich auf
den Fl.-Nrn. 1138/1 und 1261 (Teilflache) der Gemarkung Lindenberg i. Allgdu, die Ausgleichsfld-
che 2 auf den Fl.-Nm. 2397 und 2398, die Ausgleichsfldche 3 auf der FI.-Nr. 396/1 (Teilfldche),
jeweils Gemarkung Scheidegg.

Von der externen Ausgleichsfldche 1, die sich siddstlich des Weilers Manzen befindet, besteht noch
eine Restfldche von 967 m? die noch nicht verbucht wurde und nun dem vorliegenden Eingriff
zugeordnet wird. Fiir die Ausgleichsfldche wird derzeit in Anlehnung an die in der Zuordnungsfest-
setzung getroffenen MaBnahmen ein detailliertes Ausfihrungskonzept von Herm Landschaftsarchi-
tekt Woll, Hergatz, erarbeitet. Dieses beinhlt extensive Mdhweidennutzung, die Entwicklung von
Hochstaudenfluren (durch Uberrieselung), die Anlage von Kleingewdssern mit Réhrichten und
Hochstauden, die Wiederherstellung von Streuwiesen sowie die stellenweise Aufweitung des
Manzenbaches.

Die Ausgleichsfliiche 2 befindet sich im westlichen Gemeindegebiet von Scheidegg, innerhalb des
170 ha groBen Naturschutzgebietes "Rohrachschlucht" (Nr. 424.01), das gleichzeitig auch als FFH-
Gebiet "Naturschutzgebiet 'Rohrachschlucht™ (Nr. 8424-302) dem europarechtlichen Schutz un-
terliegt. Bei dem Schutzgebiet handelt sich um einen tief in die Molasse eingegrabenen, vom Ri-
ckenbach durchflossenen Tobel. Die umliegenden (Steil-)Hanglagen sind Gberwiegend durch na-
turnahe, krautreiche Schluchtwilder bestockt und weisen stellenweise Anrisse, Rutschungen und
eine Vielzahl von Quellaustritten auf. Das dadurch entstandene Mosaik aus naturnahen, teils dy-
namischen Lebensrdumen ist aus naturschutzfachlicher Sicht von besonderer Bedeutung. So finden
2.B. alle in der Region vorkommenden Spechtarten in diesen iberwiegend alten, naturnahen und
storungsfreien Wldern ihren Lebensraum. Den meist bewaldeten Tobeln im Westallgduer Higel-
land kommt fiir den Biotopverbund eine entscheidende Bedeutung zu. Die enormen naturschutz-
fachlichen Potentiale der Rohrachschlucht, die eine lineare und dennoch fldchige Ausdehnung auf-
weist, weiter zu fordern, bietet sich daher als Naturschutzstrategie besonders an.
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9.2.4.16

Die fiir den Ausgleich herangezogenen Flichen auf den FI.-Nr. 2397 und 2398 liegen am siidli-
chen Rand des Schutzgebietes in Gberwiegend nordwestexponierter Hanglage, unmittelbar dstlich
des dsterreichischen Staatsgebietes. Sie weisen eine FliichengriBe von 8,525 ha auf (Fl.-Nr. 2397:
6,545ha; FI.-Nr.2398: 1,980 ha). Aus geologischer Sicht wechseln sich hier maBig steile bis steile,
bewaldete Hanglagen aus SiBwassermolasse mit ausstreichenden Konglomeratbdnken ab. Wegen
wiederholter bis heute andauernder Hangrutschungen im Holozin haben sich weiter siidlich Hang-
rutschmassen als geologische Schicht entwickelt.

GemdB den Erkenntnissen aus den Untersuchungen zur Erarbeitung des Managementplans fir das
FFH-Gebiet handelt es sich hierbei groBtenteils um einen Waldmeister-Buchenwald (montan), der
im FFH-Gebiet den Erhaltungszustand B+ aufweist. Wahrend bei der FI.-Nr. 2397 bereits seit
Jahrzehnten keine forstwirtschaftliche Nutzung mehr erfolgte (mutmaBlich seit Ende des 2. Welt-
kriegs), erfolgte im Bereich der Fl.-Nr. 2397 vor kurzem noch eine forstwirtschaftliche Nutzung
(teilweise Fichtenentnahme im Bereich eines etwa 1ha groBen Plateaus mit einer mobilen Seil-
bahn). GemdB der Verordnung ber das Naturschutzgebiet sind das Plentern und der Femelhieb
als forstwirtschaftliche Nutzung zuldssig. Das Auflichten im Bereich dieses Plateaus bietet die Chan-
cen einer artenreichen Naturverjingung und erhdht gegeniiber dem zuvor hohen Fichtenanteil die
Strukturvielfalt im Bereich der Ausgleichsflche. Hervorzuheben bei der Ausgleichsfliche ist die
oben bereits beschriebene wechselnde Abfolge von mehr oder weniger steilen Hanglagen mit stei-
len Felswanden, der Gberdurchschnittlich hohe Totholzanteil, die Dynamik, die von den teils steilen
Hanglagen und den damit verbundenen Rutschungen ausgeht und so u.a. auch die Ansiedlung des
Frauenschuhs forderte, sowie die Vielzahl an Gehdlzarten (darunter die relativ hdufig, auch in alter
Ausprgung vertretene Eibe) und die reichhaltige Krautflora.

Die etwa 8,5 ha Fldchen werden zur weiteren Entwicklung des Waldmeister-Buchenwaldes (mon-
tan) mit dem Ziel des Prozessschutzes aus jeglicher, insbesondere forstwirtschaftlicher Nutzung
genommen. Ausnahmen sind nur in Sonderfdllen und in Abstimmung mit den zustdndigen Fach-
behorden (Naturschutz, Forst) zuldssig (z.B. bei Gefahr von Kaferbefall angrenzender, forstwirt-
schaftlich genutzter Flurstiicke). Die MaBnahmen beginstigen neben dem Schutz und der Erhaltung
dieser Lebensrdume inshesondere auch deren weitere naturschutzfachliche Entwicklung. Der Tot-
holzanteil wird sich weiter erhdhen, Storungen durch forstwirtschaftliche Nutzung werden zukiinftig
unterbleiben. Mittelfristig kann fir den Lebensraumtyp Waldmeister-Buchenwald (montan) so
mutmabBlich der Erhaltungszustand A erreicht werden. Da die Flichen bereits im Bestand sehr hoch-
wertig sind, ist beziiglich des Ausgleichs eine Aufwertung mit Faktor T nicht mdglich. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird der Aufwertungsfakfor auf 0,4 festgelegt. Der Fak-
for begriindet sich neben dem oben beschrieben Prozessschutz auch aus der herausragenden Be-
deutung des Gebietes fiir den Biotopverbund und seltene Arten sowie der Storungsfreiheit des Ge-
biets (auf Grund der Steilheit des Areals verlaufen hier keine Wege fir die Erholung). Die Markt-
gemeinde Scheidegg beabsichtigt, zukiinftig weitere Fldchen im Umfeld der Ausgleichsfldche dau-
erhaft zu sichern und zu entwickeln.
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9.24.18

Die Ausgleichsfldche 3 befindet sich sidwestlich des Hauptortes von Scheidegg auf der Fl.-
Nr.396/1 (Teilfldiche), die sidwestlich des Kurhauses und des angrenzend daran geplanten Hotels
"Bergers Alpenblick" liegt. Auf dem Flurstiick ist auf einer 3.277 m groBen Teilflache wie auch auf
einer 2.524 m2 groBen Teilfldche der norddstlich anschlieBenden FI.-Nr. 397 der externe Ausgleich
fir das Hotel geplant (Anlage eines Streuobstbestandes und einer Hecke, Extensivierung von Griin-
land zur Entwicklung eines Streuwiesen dhnlichen Biotoptypes). Die FI.-Nr. 396/1 ist im Bestand
anteilig von intensiv genutzter, artenarmer Wiese sowie von einer in ihrer Nutzung aufgelassenen
und daher verbuschten Streuwiese (Teilfliiche des Biotops Nr. A8425-0030 "Flachmoorkomplex
am Scheibenbach sidlich Scheidegg") geprigt. Unmittelbar westlich grenzt ein vorwiegend von
Fichte geprdgter Waldbestand, im Siiden der Scheibenbach an.

Die Gemeinde beabsichtigt die verbleibenden Restflichen des Flurstiicks in einer GroBenordnung
von 18.662 m? einer dkologischen Aufwertung zuzufiihren.

Folgende MaBnahmen, die inkl. des Aufwertungspotenzials im Frishjahr 2015 im Rahmen einer
detaillierteren Bestandserhebung noch verfeinert werden sollen, sind hier grundsitzlich geplant:

— Extensivierung des Griinlands

— Wiederaufnahme der Streuwiesennutzung

— Entwicklung bestehender Geholzstrukturen

— Anlage eines naturnah gestalteten Waldmantels

Die MaBnahmen werden eine Aufwertung ergeben, die gréBer als der bendtigte Ausgleichsbedarf

fiir die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ist. Dieser noch zu ermittelnde Uber-
schuss soll der Marktgemeinde Scheidegg gutgeschrieben werden.

Tabelle zu den Ausgleichsflichen

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flichen  Fléichen Nutzung che in m?
Ausgleichsfldche 1 bei extern mBig intensiv genutztes  extensive Mahweidennutzung; 967
Manzen Grinland; brachliegende  Entwicklung von Hochstaudenflu-
(Flachenanteil: 967 m2) Streuwiese, berwiegend  ren; Anlage von Kleingewdssern;
naturnaher Bachlauf Wiederaufnahme der Streuwie-
sennutzung; sfellenweise Aufwei-
tung des Bachlaufs
Ausgleichsflche 2 im exten  Waldmeister-Buchenwald  Nutzungsaufgabe mit dem Ziel 34.100
Rohrach (montan) in unterschiedli- des Prozessschutzes (Aufwer-
(FlichengraBe: 85 250 m?) cher Altersauspragung ~ tungsfaktor von 0,4)
Ausgleichsfldche 3 beim ~ exter maBig infensiv genutztes  extensive Wiesennutzung; Wie-  2.146 (Uber-
Kurhaus Scheidegg Grinland am Waldrand; ~ deraufnahme der Streuwiesennut-  schuss wird
brachliegende Streuwiese  zung; Anlage eines naturnahen  noch gekldrt)

(FlachengrdBe: 4.592 m?)
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9.2.4.19

9.25
9.25.1

93
931

9.3.1.1
9.3.1.2

9.3.1.3

9.3.1.4

Waldmantels (Aufwertungsfakto-
ren werden noch festgelegt)

Summe 37.213

Der Ausgleichsedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Der noch exakt zu ermittelnde Uberschuss
aus der AusgleichsmaBnahme 3 wird der Marktgemeinde Scheidegg gutgeschrieben. Zur Sicherung
der 0. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der gewihlte Standort ist auf Grund des angrenzenden Gewerbegebietes sowie darin teils geplanter
Nachverdichtungen, der geeigneten Verkehrsanbindung durch die B 308 sowie wegen der wenig
exponierten Lage und der Entfernung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebauung fir die Ausweisung
weiterer gewerblicher Bauflichen geeignet. Naturschutzfachliche Konfliktpotenziale kinnen ausge-
raumt werden. Die Eingriffe in das Landschaftshild werden durch griinordnerische und gestalterische
MaBnahmen soweit maglich reduziert. Mit der Nachverdichtung und Erweiterung am vorliegenden
Standort wird unterbunden, dass gewerbliche Neuausweisungen an weniger oder gar nicht vorbe-
lasteten Standorten verfolgt werden, was auf Grund der allgemein hohen Natur- und Land-
schaftspotenziale in den Gemeindegebieten mit mutmaBlich strkeren Konflikten verbunden wire.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen war das Heft "Der Umwelthericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung
in der Bauleitplanung" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 06.10.2014 im Landratsamt Lindau (Vermerk vom 20.10.2014) mit umweltbezogenen
Stellungnahmen der Regierung von Schwaben sowie des Landratsamtes Lindau zu den The-
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9.3.15

932

9.3.2.1

933

9.3.3.1

9.3.3.2

menfeldern offentliche Wasserversorgung (Vorbehaltsgebiet), Naturschutz, Orts- und Land-
schaftshild, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft und -recht, Landwirtschaft, Forstwirtschaft,
Denkmalpflege und Kreisheimatpflege

— Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "In-
terkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" des Biros Sieber in der Fassung vom
18.12.2014 (zur Ermittlung der Emissionskontingente)

— Indikative Baugrunduntersuchung [Grundlagenuntersuchung] des geplanten Gewerbegebietes
"Hauser Wiesen" in 88175 Markt Scheidegg des Sachverstdndigenbiiros fir Angewandete Ge-
ologie & Umwelt Dr. Matthias Lindinger, Weingarten, vom 04.06.2002 (zum Baugrund, zur
Grundwassersituation und zu Altlasten)

— Baugrund- und Grindungsgutachten des Baugrundinstitutes Dr.-Ing. Georg Ulrich, Leutkirch,
vom 01.07.2009 (zum Baugrund, zur Grundwassersituation und zur Griindung)

Der bei Umsetzung der Bebauung anfallende Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwer-
tet. Die Entsorgung der Abfdlle erfolgt Gber den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BGUGB):

Es liegen derzeif noch nicht fiir das gesamte Plangebiet genaue Informationen zu den geologischen
und hydrologischen Gegebenheiten, zur Beschaffenheit des Baugrunds sowie zur Ausdehnung der
nordastlich angrenzenden Altlast vor, sondern lediglich fir die Bereiche, die bisher baulich ber-
plant waren.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
B(]UGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird vom Zweckverband "In-
terkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes bzw. nach Ansiedlung der Gewerbebetriebe und emeut nach drei Jahren durch Ortshe-
sichtigung geprift. Hierbei kann auch dberpriift werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungs-
planes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist
vom Zweckverband zu Kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da
der Zweckverband und die darin zusammengeschlossenen Gemeinden (Stadt Lindenberg i. Allgd,

Seite /1

Tweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen + 2. Anderung und 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
Textteil mit 83 Seiten, Fassung vom 11.03.2015



9.34
9.3.4.1

9.3.4.2

9.3.43

9.3.4.4

9.3.45

Markt Scheidegg) dariiber hinaus kein eigenstdndiges Umweltiiberwachungssystem betreiben, sind
sie auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Planung dient der Anderung und Erweiterung (inkl. Nachverdichtung) des bestehenden Gewer-
begebietes "Hauser Wiesen".

Der berplante Bereich umfasst 14,94 ha (Gewerbegebiet, Verkehrsflachen, Flachen fiir Versor-
qungsanlagen, Grinflichen (mit Wasserflache), Fldchen fir die Landwirtschaft). Der Fldchenbedarf
muss jedoch relativiert werden, da im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes "Hauser Wiesen"
bereits Baurecht besteht und dieser Bereich bereits graBtenteils auch bebaut ist.

Das ndchste Natura 2000-Gebiet befindet sich ca. 750 m nérdlich des Plangebietes (FFH-Gebiet
"Lindenberger Moos", Nr. 8325-301). Dieses ist auf Grund der Entfernung zum geplanten Gewer-
begebiet und der Tatsache, dass es sich um ein Gewerbegebiet mit eingeschrinkten Emissionen
handelt (heiBt es dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die keine wesentlich
storenden Luft verunreinigenden Stoffe emittieren), von der Planung nicht beriihrt. Im siidastlichen
Randbereich des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an das bestehende und geplante Gewer-
begebiet, befindet sich das gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Nasswiese nordwestlich Ried"
(Nr. AB425-0067). Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird dieses gesichert. Zudem wird
die Nasswiesennutzung auf die sidlich angrenzende, einen dhnlichen Feuchtehaushalt aufwei-
sende Grinfldche ausgedehnt. Weitere Biotope sowie Schutzgebiete fir Natur und Landschaft (z.8B.
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete) sind von der Planung nicht berihrt. Wasserschutz-
gebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich siidwestlich des Stadtgebietes von Lindenberg im Allgdu unmittelbar
an der B 308. Es liegt in nord- bzw. nordwestexponierter Lage innerhalb einer Mulde, die am
ndrdlichen Rand des Plangebietes am Mishlbach ihren Tiefpunkt aufweist. Es wird zu groBen Teilen
bereits gewerblich genutzt. Die umliegenden, neu in Anspruch genommenen Fldchen sind noch
iberwiegend als Grinland ausgebildet. Das Plangebiet wird von Stdosten nach Nordwesten von
einem im Zuge der GewerbegebietserschlieBung gedffneten Graben durchflossen, der weiter nord-
lich in den Mihlbach mundet. Weiter nordlich schlieBen bestehendes Gewerbe, weiter nordastlich
und sidastlich kleine Waldflichen an. Westlich bzw. sidwestlich der B 308 prdgen Drumlins das
Landschaftsbild.

Mit der Planung wird insbesondere die Erweiterung des Gewerbegebietes, und zwar in die freie
Landschaft Richtung Nordosten als auch in bisher planintern festgesetzte Griin- und Ausgleichsfld-
chen verfolgt. Hoherwertige Strukturen wie der gedffnete und naturnah gestaltete Graben sowie
das Biotop im Osten kénnen — mit Ausnahme einer Grabenquerung — erhalten werden. Einzig der
Seitengraben mit begleitender Gehdlzstruktur wird beseitigt. Durch die bauliche Uberplanung in-
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9.3.4.6

9.3.4.7

9.3.4.8

9.3.49

terner, bisher jedoch noch nicht umgesetzter AusgleichsmaBnahmen erhéht sich der externe Aus-
gleichshedarf zusitzlich. Die Planung fiihrt am vorgesehenen Standort unter Beriicksichtigung der
hohen Versiegelungsrate (GRZ von 0,8) inshesondere zu Eingriffen in die Schutzgiter Arten/Le-
bensrdume (Zerstorung eines Seitengrabens mit begleitenden Gehdlzen sowie von Griinland) und
Boden (groBfldchige Zerstorung der natiirlichen Bodenfunktionen). Der Eingriff in das Landschafts-
bild kann durch weiterhin, vor allem in den gut einsehbaren Bereichen, umfangreiche Gehdlzpflan-
zungen minimiert werden. Fiir das Stadtzentrum von Lindenberg nachteilige klimatische Auswir-
kungen sind durch die Planung nicht zu erwarten, wenngleich die Kaltluftproduktion und -zufuhr
aus dem Bereich des Plangebietes stark eingeschrénkt wird.

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung wire auf Grundlage der rechtsverbindlichen Planung weitere
Bebauung im Anderungshereich mdglich. Die Vorgaben fiir die Griin- und Ausgleichsfldchen miss-
ten noch umgesetzt werden. Der norddstliche Bereich wiirde als Griinland mitsamt des entwiissern-
den Grabens erhalten bleiben.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsiichlich folgende
Punkte: Ausgestaltung eines Konzeptes mit vernetzenden Griinstrukturen zur Vermeidung/Minimie-
rung von Barieren und Forderung von Wechselbeziehungen; Eingrinung des Gewerbegebietes
durch Griinfldichen mit Gehélzpflanzungen in Form von Einzelbdumen, Gehdlzgruppen, Hecken und
groBeren Feldgehdlzen; Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrund-
stiicke; Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze;
Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Be-
reichen, die an dffentliche Flachen angrenzen; Begrenzung der Gebdudemassen und in Abhdngig-
keit von Lage und Topographie der Gebdudehdhen; Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei; Verwendung versickerungsfihiger Beldge.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Neben den weiterhin, jedoch in reduziertem Umfang festge-
setzten infernen AusgleichsmaBnahmen werden dem Bebauungsplan zusitzlich drei externe Aus-
gleichsfldchen/-maBnahmen zugeordnet, wobei die Ausgleichsfldche 2 auf den FI.-Nm. 2397 und
2398, Gemarkung Scheidegg, hervorzuheben ist. Hier erfolgt innerhalb eines hochwertigen, 8,5 ha
groBen Waldstiickes im Rohrach eine vollstdndige Nutzungsaufgabe mit dem Ziel des Prozessschut-
76s.

Es liegen derzeit noch nicht fir das gesamte Plangebiet genaue Informationen zu den geologischen
und hydrologischen Gegebenheiten, zur Beschaffenheit des Baugrunds sowie zur Ausdehnung der
norddstlich angrenzenden Altlast vor, sondern lediglich fir die Bereiche, die bisher baulich Gber-
plant waren.

Seite 73

Tweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen + 2. Anderung und 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
Textteil mit 83 Seiten, Fassung vom 11.03.2015



10

Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.2
10.1.2.1

Stand vor der Anderung und Erweiterung; Inhalt der Anderung und Erweiterung
Stand vor der Anderung und Erweiterung

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften des rechtsverbindlichen Planes beschriinken sich auf we-
nige, fir eine geeignete Einbindung der hinzutretenden Bebauung sinnvolle Vorgaben. Dies bein-
haltet u.a. die Materialien allgemeine sowie die Materialien und Farben fiir Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie oder auch Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen.

Durch die 0.g. Beschriinkung wird fiir die Bauherrschaft ein Maximum an Gestaltungsfreiheit ge-
wahrt. Die Auswahl von Dachformen ist dadurch individuell maglich. Gleichzeitig werden Fehlent-
wicklungen vermieden.

Inhalt der Anderung und Erweiterung

Die bavordnungsrechtlichen Vorschriften der rechtsverbindlichen Planung wurden fiir den Ande-
rungs- und Erweiterungsbereich komplett Gbernommen. Die Bauvorschrift zu "Bodenbeldge in dem
Baugebiet" findet sich jedoch gemdB aktueller Rechtsgrundlagen nunmehr unter den planungs-
rechtlichen Festsetzungen.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3  Der Zweckverband beabsichtigt, die iberwiegenden Fldchenanteile in ihr Eigentum zu bringen und
an geeignete Bauwerber weiter zu verduBem.

11.1.1.4 Der iberplante Anderungsbereich und der Erwsiterungsbereich konnten weiterhin in verschiedenen
Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht werden.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der bereits beste-
henden Situation und dem Bestand im Bereich zwischen Scheidegg und Lindenberg im Allgdu nicht
erkennbar. Durch die weiterhin geltende und eingearbeitete Branchenbeschrdnkung fiir zentrenre-
levante Sortimente sind negative Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der beiden Kommu-
nen nicht gegeben. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einrichtun-
gen zu versorgen.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1 Fldche des Anderungsgeltungshereiches: 11,42 ha

11.2.1.2 Fliche des Erweiterungsgeltungsbereiches: 3,52 ha

11.2.1.3 Hdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als GE 8,85 59,2%
Offentliche Verkehrsfliichen mit Begleitgriin 1,27 8,5%
Private Verkehrsfldche 0,28 1,9%
Offentliche Grinflichen mit Bachverlauf 3,88 26,0 %
Versorgungsflchen 0,51 3,4%
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Fldichen for die Landwirtschaft 0,15 1,0%

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rottach

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindenberg im Allgdu

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Vorarlberger Kraftwerke (VKW)

11.2.2.5 Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg im Allgdu

11.2.2.6 Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abwallwirtschaft (ZAK), Kempten (Allgéu)

11.2.2.7 Kostenschitzung fiir die gesamte ErschlieBung (inkl.) im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):
Verkehrsfldchen 2. Erweiterung € 406.000,-
Offentliche Griinfldchen (Pflanzkosten € ca. 50.000-
inkl. Fertigstellung- und Entwicklungs- 60.000,-
pflege; gesamter Geltungshereich)
Kanalisation und Hausanschlisse 2. Er- € 220.000,-
weiferung
Wasserversorgung 2. Erweiterung € 220.000,-

11.2.2.8 Der Zweckverband beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage
nach BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicks-
verduBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrge).

11.23  Plandnderungen

11.2.3.1 Bei der Plandnderung vom 11.03.2015 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Zweckverbands-Sitzung vom 19.03.2015 wie folgt Beriicksichtigung.
Fir die in der Sitzung des Zweckverbandes beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die von der Verbandsversammlung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun
vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Ande-
rungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
des Zweckverbandes bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Zweckverbandes vom
19.03.2015 enthalten):
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— Festsetzung der Emissions-Kontingente fiir die private Verkehrsflache

— Klarstellung der Festsetzungen zur mittleren traufseitigen Wandhdhe und zur maximalen trauf-
seitigen Wandhahe dber NN

— Festsetzung einer privaten Verkehrsfldche
— Festsetzung einer zusiitzlichen Fliche als StraBenbegleitgrin
— Streichung der doppelten Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"

— FErgiinzung der Festsetzung "Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft 2; Ausgleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 2"

— FErgdnzung der Festsetzung zu Bodenbeldgen

— FErgiinzung der Festsetzung "Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 2"

— Anpassung der "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
& 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfli-
chen/-maBnahmen)" hinsichtlich Ausgleichsfliche 3

— FErgdnzung der Hinweise
— fAnderungen und Ergdinzungen in der Begrindung
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner landlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Vorbe-
haltsgebiete fir die Was-
serversorgung (WVB)

Nr. 14 (++ +)

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan der Markige-
meinde Scheidegg
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen im Be-
reich der Einmiindung in
das Interkommunale Ge-
werbegebiet; links ersicht-
lich die bestehenden Um-
spannstation, mittig ver-
lduft die 110-kV-Freilei-
tung; am rechten Bild-
rand das Bestandsge-
baude Haus-Nr. 6

Blick von Norden entlang
der bestehenden Erschlie-
BungsstraBe; links das
Bestandsgebdude Haus-
Nr.20 und der offene
Bachverlauf sowie zentral
die 110-kV-Freileitung

Blick von Siiden auf den
Gewerbegebiets-Bereich
entlang der Bundes-
StraBe 308
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Blick von Siden auf den
siidostlichen Gewerbege-
biets-Bereich mit Blick
auf das Bestandsgebdude
Haus-Nr. 20 die 110-kV-
Freileitung

Blick von Siden Gber den
dstlichen Anderungs- und
Erweiterungshereich

Blick von Siiden Gber die
nordliche Grinfliche mit
dem vorgesehenen Re-

tentionsbereich; im Hin-
tergrund die 20-kV-Frei-

leitungen der Vorarlberger
Kraftwerke
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung und 2. Erweiterung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung und 2. Erweiterung erfolgte in der Sitzung des Zweck-
verbandes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" vom ............. . Der Beschluss
wurdeam ........ ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am ............. statt (gem. § 3 Abs. T BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(der Verbandsvorsitzende)
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144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Sitzung des Zweckverbandes "Interkommunales Gewerbege-
biet Hauser Wiesen" vom ............. iber die Entwurfsfassung vom ............. .
Scheidegg, den .............
(der Verbandsvorsitzende)
145  Ausfertigung
Hiermit wird bestifigt, dass die 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Inferkom-
munales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" in der Fassung vom ... .. dem Satzungsbeschluss des
Iweckverbandes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" vom ... ... 20 Grunde lag
und dem Satzungsheschluss entspricht.
Scheidegg, den .............
(der Verbandsvorsitzende)
146  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung und
2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" ist damit
in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Scheidegg, den .............
(der Verbandsvorsitzende)
147  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Der 2. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hau-
ser Wiesen" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die
Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.
Scheidegg, den .............
(der Verbandsvorsitzende)
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Plan aufgestellt am: 18.12.2014
Plan gedndert am: 11.03.2015

Planer:

................................. Bijro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. T. Lovrencic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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