Satzung des Marktes Scheidegg uber die Herstellung von
Stellplatzen und deren Ablésung

(Stellplatzsatzung)
vom 25. September 2020

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst der Markt
Scheidegg folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Gebiet des Marktes Scheidegg, mit Ausnahme der Gemeindegebiete, flr
die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten, sofern diese
nach dem 01.01.2021 in Kraft getreten sind.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 BayBO,

- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zusétzlicher Bedarf zu
erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch
unter Bertcksichtigung der Mdglichkeit einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO
erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze
(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage
Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen, die in der Anlage aufgefiihrt sind, zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen flr den
Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B. Radfahrer,
Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirédern
nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung mdéglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.



§ 4 Moglichkeiten zur Erfullung der Stellplatzpflicht; Abldsung

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem Baugrundstick
(Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einen geeigneten Grundstiick in der N&he, wenn dessen
Benutzung fur diesen Zweck gegenuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich
gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

(2) Stellplatze dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstick im Sinne des
Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem
Baugrundstiick keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen.

(3) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsungsvertrages erfiillt werden, der im
Ermessen der Gemeinde liegt.

(4) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.
(5) Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 6.000,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

(6) Bei vom Marktgemeinderat genehmigten Stellplatzablésungen ist der Ablésebetrag innerhalb
von 14 Tagen nach der Genehmigung beim Markt Scheidegg als Sicherheit zu hinterlegen. Der
Ablésungsbetrag ist mit Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(7) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, welcher die Ablosung der Stellplatzpflicht nach In-
Kraft-Treten dieser Satzung abgeschlossen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass sich sein
Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusétzliche Stellplatze auf seinem Grundstlck oder auf
einem anerkannten Grundstiick in der Néahe des Baugrundstlickes hergestellt hat, so verringert sich
die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze. Die
Hohe der Rickforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablésungsbetrag.
Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des Ablésungsvertrages um jeweils
1/5. Nach abgelaufenem 5. Jahr seit Abschluss des Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf
eine Rickforderung. Eine Verzinsung des Rickforderungsbetrages findet nicht statt.

§ 5 Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemalie Ausfihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen; soweit wie moglich soll ein Pflasterrasen oder &hnliches gewéhlt werden.
Es ist fUr die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht
Uber offentliche Verkehrsflachen erfolgen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen.
Stellplatzanlagen fur mehr als 10 Pkws sind durch Bdume und Straucher zu gliedern. Dabei ist
spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen. Hierauf kann verzichtet werden, wenn die Stellplatze harmonisch in die vorhandene
Landschaft eingebunden werden kénnen und der Ubergang in die freie Landschaft durch Straucher
und Baume gestaltet wird.

(2) Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der erforderlichen
Lange, bei Pkws mindestens 5 m, einzuhalten. Dies gilt nicht bei sogenannten offenen Garagen
(Carports). Der Stauraum bzw. die offene Garage (Carport) darf auf die Breite der Garage zur
offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen
abgegrenzt werden. Bei Einfamilienhausern ohne und mit Einliegerwohnungen (Ziff. 1.1 und 1.2 der
Richtzahlenanlage gem. 8§ 3) die insgesamt nicht mehr als 3 Stellplatze erfordern, ist eine
Abgrenzung durch automatisch 6ffnende oder absenkbare Absperrungen jedoch zuldssig. Davon
unberuhrt bleiben die Vorschriften der ,Garagenverordnung® in der jeweils geltenden Fassung.

(3) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur tber eine gemeinsame Zu-
bzw. Abfahrt an die offentliche Verkehrsflache anzuschlieen.

(4) Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und diirfen grundsatzlich
nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden. Sind nach dieser Satzung Besucherparkplatze



nachzuweisen, ist der jeweils erste Besucherparkplatz behindertengerecht auszugestalten. Die
Besucherparkplatze sind entsprechend zu kennzeichnen.

§ 6 Abweichungen

Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63
BayBO zulassen.

8 7 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbul3e gemafd Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahrlassig gegen die 88 2, 3 und 5 dieser Satzung versto(3t.

8§ 8 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01. Januar 2021 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 02.11.2001 auf3er Kraft.

Scheidegg, den 25. September 2020

MARKT SCHEIDEGG

Ulrich Pfanner
Erster Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 25.09.2020 in der Verwaltung des Marktes Scheidegg zur Einsichtnahme
niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen. Die Anschlage
wurden am angeheftet und am wieder abgenommen.

Scheidegg, den

MARKT SCHEIDEGG

Hormann
Verwaltungsrat



Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf

Richtzahlen fur den Stehplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpl. (St) hiervon fur
Besucher in %

1.0 Wohngebéaude

1.1 Einfamilienhduser (das 2 Stellplatz/WE -

1.2

1.3

1.4
15
1.6
1.7
1.8
1.9
2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

4.1

4.2

4.3

sind Einzel-, Doppel- u.

Reihenhauser, bezogen auf

je eine Wohnung)

Mehrfamilienhduser (das 2 St./WE

sind Wohngebaude mit

mehr als 3 WE)

Einlieger- und 1 St'WE

Kleinwohnungen (bis 35 m2

Wohnflache, in Geb&uden

der Ziff. 1.1 und 1.2) sowie

Kleinhauser (sog.

Tinyhauser) bis zu 35 m?

Wohnflache

Wochenendhauser 2 St./WE

Kinder- und Jugendheime 1 St./15 Betten, jedoch mind. 3 St.
Schwesternwohnheim 1 St./3 Betten, jedoch mind. 3 St.
Arbeitnehmerwohnheime 1 St./2 Betten, jedoch mind. 3 St.
Altenwohnungen 1 St./WE, jedoch mind. 3 St.
Altenwohnheime 1 St./3 WE, jedoch mind. 3 St.
Gebaude mit Buro-, Verwaltungs-, Geschéfts- und PraxisrGumen
Biro- und 1 St./30 m2 NF
Verwaltungsraume

allgemein

Raume mit erhebl. 1 St./20 m2 NF, jedoch mind. 4 St.
Besucherverkehr (Schalter-,

Abfertigungs- oder

Beratungsraume,

Arztpraxen usw.)

Verkaufsstatten

Laden, Waren- und 1 St./30 m2 VF, jedoch mind. 2 St. je Laden

Geschaftshauser

Einkaufszentren, SB- 1 St./20 m2 VF
Verkaufseinrichtungen mit

anteilmafig hohem Nicht-

Lebensmittel-Sortiment

Verbrauchermarkte SB- 1 St./10 m2 VF
Warenhauser,

Lebensmitteldiscountmarkte

Geschéaftshauser mit sehr 1 St./60m? VF

geringem Besucherverkehr

(z. B. MAbelhaus)

Versammlungsstatten, Kirchen (keine Sportstatten)
Versammlungsstatten von 1 St./5 Sitz- oder Besucherplatze
Uberdortlicher Bedeutung (z.

B. Theater, Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

Sonstige 1 St./7 Sitz- oder Besucherplatze
Versammlungsstatten (z. B.

Kino, Schulaulen,

Vortragssale)

Gemeindekirchen 1 St./20 Sitzplatze

10 %

75 %
10 %
20 %
75 %
75 %
20 %

75 %

75 %

75 %

90 %

75 %

90 %

90 %

90 %



Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpl. (St) hiervon fur
Besucher in %

5.0 Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne 1 St./200 m? Sportflache -
Besucherplatze, z. B.
Trainingsplatze

5.2 Sportplatze mit 1 St./200 m2 Sportflache, zusatzl. 1 St./10
Besucherplatzen Besucherplatze

5.3 Spiel- und Sporthallen ohne 1 St./50 m2 Hallenflache -
Besucherplatze

5.4 Spiel- und Sporthallen mit 1 St./50 m2 Hallenflache zusatzl. 1 St. je 10

Besucherplatzen Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbdder 1 St./200 m? Grundstucksflache -
5.6 Hallenbader 1 St./5 Kleiderablagen -
5.7 Tennisplatze ohne 4 St./Spielfeld -
Besucherplatze
5.8 Tennisplatze mit 4 St./Spielfeld zusatzlich 1 St./10
Besucherplatzen Besucherplatze
5.9 Minigolfplatze 6 St./Minigolfanlage -

5.10Kegel-, Bowlingbahnen 4 St./Bahn -

6.0 Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten von ortlicher 1 St./10m2 GRF und 1 St./20 m2 FSF, 75 %
Bedeutung soweit die FSF die GRF Ubersteigt

6.2 Gaststatten mit tberortlicher1 St./7m2 GRF und 1 St./10 m2 FSF, soweit 90 %
Bedeutung die FSF die GRF Ubersteigt

6.3 Biergarten 1 St./15 m? FSF 95 %

6.4 Hotel, Pensionen, Kurheime 1 St./2 Zimmereinheiten; fir zugehérigen 75 %
und andere Restaurationsbetrieb Zuschlag nach 6.1, 6.2
Beherbergungsbetriebe oder 6.3

6.5 Ferienwohnungen 1 St./WE mit max. 5 Betten 95 %

6.6 Motel 1 St./Zimmereinheit 95 %

6.6 Jugendherbergen 1 St./10 Betten 75 %

7.0 Vergnigungsstatten

7.1 Spielhallen 1 St./20 m2 NF, jedoch mind. 3 St. 90 %

7.2 Diskotheken 1 St. /5 m2 GRF 90 %

7.3 Sonstige 1 St./7 m2 GRF, jedoch mind. 3 St. 90 %
Vergnugungsstatten

8.0 Krankenanstalten, Pflegeheime

8.1 Krankenanstalten, 1 St./6 Betten, min. 3 je Anstalt 75 %

Sanatorien und
Kuranstalten die
Uberwiegend fur Kinder und
Jugendliche betreiben wird

8.2 Krankenanstalten nach dem 1 St./4 Betten 60 %
Bay.
Krankenhausbedarfsplan
8.3 andere Krankenanstalten, 1 St./3 Betten 25%
Sanatorien, Kuranstalten
8.4 Altenheime, Pflegeheime 1 St./6 Betten, jedoch mind. 1 St./2 75 %
Mitarbeiter

9.0 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

9.1 Grundschulen, 1,2 je Schulklasse -
Hauptschulen,
Sondervolksschulen

9.2 Sonstige allgemeinbildende 1,2 je Schulklasse, zusatzl. 1 St. / 8 Schuler —
Schulen, Berufsfachschulen tiber 18 Jahre

9.3 Berufshildungswerke, 1,0 je 5 Auszubildende



Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpl. (St) hiervon fur

Besucher in %

9.4 Kindergarten, 2,2 je Kindergarten-Gruppenraum, jedoch

Ausbildungsstatten

Kindertagesstatten und dgl. mindestens 2 St.

9.5 Jugendfreizeitheime und 1 St./ 10 Besucherplatze -

dgl.

10.0Gewerbliche Anlagen
10.1Handwerks- und 1 St. /50 m2 NF oder je 2 Beschaftigte 20 %

10.2Lagerrdume, Lagerplatze, 1 St./80 m2 NF oder je 2 Beschaftigte

10.3Kraftfahrzeugwerkstatten 6 St. / Wartungs- und Reparaturstand

Industriebetriebe

Ausstellungs- und
Verkaufsplatze

10.4Tankstellen mit 6 St./Pflegeplatz -

Pflegeplatzen

10.5Automatische 5 St. / Waschanlage; zusatzlich ein -

Kraftfahrzeugwaschstral3en Stauraum von 5 Pkws

10.6Kraftfahrzeugwaschplatze 3 St./ Waschplatz -

zur Selbstbedienung

11.0Verschiedenes

11.1Kleingartenanlagen 1 St./ Kleingarten -
11.2Friedhofe 1 St. / 1500 m2 Grundstucksflache, jedoch
mind. 10 St.

Erganzende Festlequngen:

1.
2.

3.

Die errechnete Stellplatzzahl wird auf jeweils einen vollen Stellplatz aufgerundet.

Bei baulichen Anlagen mit verschiedenen Verkehrsquellen errechnet sich die gesamte Stellplatzzahl aus der Summe
der nach der jeweiligen Verkehrsquelle ermittelten Stellplatze.

Ist bei Verkehrsquellen aus der Ziff. 3 die Lagerflache gréRRer als 50 % der Verkaufsnutzflache, so ist fur die
Mehrflache ein Zuschlag nach ziff. 10.2 zu berechnen.

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches
Missverhéltnis zum tatséachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.
Altenwohnungen im Sinne der Satzung sind Wohnungen, welche fir Personen errichtet und/oder bereit gehalten
werden, welche das 65. Lebensjahr vollendet haben und wo der Erhalt dieser Nutzung fir den Markt Scheidegg oder
den Freistaat Bayern dinglich abgesichert ist.

Abkirzungen:

- WE = Wohneinheit

- St. = Stellplatz

- GRF = Gastraumflache

- FSF = Freischankflache

- NF = Nutzflache



